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Глава 1. Карта градостроительного зонирования и градостроительные регламенты

Статья 1. Карта градостроительного зонирования (прилагается)

Статья 2. Введение. Перечень зон, выделенных на «Карте градостроительного зонирования»

Схема градостроительного зонирования г.Нижние Серги разработана авторским коллективом мастерской генерального плана института «Уралгражданпроект» (договор № 136-9195) по заказу Администрации Нижнесергинского муниципального района на основании задания, выданного Заказчиком и Методических рекомендаций по формированию, обозначению и определению границ территориальных зон при градостроительном зонировании территорий поселений и городских округов Свердловской области, утвержденных распоряжением Правительства  Свердловской области от 07.06.2006 №565-РП. 

Основой для разработки карты градостроительного зонирования и градостроительных регламентов являются материалы корректировки генерального плана г.Нижние Серги, выполненного ОАО «Уралгражданпроект» в 2007 г.                                

Перечень зон, выделенных на «Карте градостроительного зонирования»

Таблица 1

	Перечень зон выделенных на «Схеме территориального зонирования»

	Ж
	Жилая зона

	Ж - 1
	Зона жилых  домов  усадебного  типа 

	Ж - 2
	 Зона малоэтажных  многоквартирных жилых  домов

	Ж - 3
	Зона среднеэтажных  многоквартирных жилых  домов

	ОД
	Общественно-деловая  зона

	ОД (К)
	Общественно-деловая  зона (комплексная)

	ОД (С-1)
	Зона торговых комплексов

	ОД(С-2)
	Зона лечебно-оздоровительных комплексов

	ОД(С-3)
	Зона культурно-развлекательных комплексов

	ОД(С-4)
	Зона культовых религиозных комплексов

	ОДС-5
	Зона спортивных комплексов

	ОДС-9 (Б)
	зона муниципальных административных комплексов

	П
	Производственная зона

	П-3
	Производственная зона III-го класса

	П-4
	Производственная зона IV-го класса

	П-5
	Производственная зона  V-го класса


	П (З)
	Производственная (защитная) зона

	П (З)-4
	Производственная (защитная) зона предприятий  IV класса

	П (З)-5
	Производственная (защитная) зона предприятий  V класса

	И
	Зона объектов инженерной инфраструктуры

	И-1
	Зона водообеспечивающих объектов  инженерной инфраструктуры

	И-3
	Зона электрообеспечивающих объектов  инженерной инфраструктуры

	И-3(1)
	Зона электрообеспечивающих объектов инженерной инфраструктуры

	И-4(1)
	Зона газообеспечивающих линейных объектов инженерной инфраструктуры

	*И(З)
	Зона (защитная)  объектов инженерной инфраструктуры

	Т.1
	Зона внешней транспортной инфраструктуры

	Т.1-2
	Зона объектов железнодорожного транспорта

	Т.2
	Зона объектов автомобильного транспорта

	Т.2-2
	Зона объектов автомобильного транспорта с  СЗЗ   100 м

	Т.2-3
	Зона объектов автомобильного транспорта с  СЗЗ   50 м

	Т.2-4
	Зона линейных объектов  автомобильного  транспорта  (вне черты  населенного  пункта)

	*Т(З)
	Зона (защитная) объектов транспортной инфраструктуры

	КС
	Коммунально-складская зона.

	КС-4
	Коммунально-складская зона  IV класса

	КС-5
	Коммунально-складская зона  V класса

	КС (З)
	Зона коммунально-складская (защитная) 

	СХ
	Сельскохозяйственная  зона.

	СХ-5
	Сельскохозяйственная зона V класса

	СХ-7
	Зона ведения коллективного садоводства 

	СХ (З)
	Сельскохозяйственная (защитная) зона

	Р
	Зона рекреационного  назначения

	Р-1
	Зона городских лесов, лесопарков

	Р-2
	Зона городских парков, скверов, садов.

	Р-3
	Зона водных объектов.

	Р-4
	Зона курортов, баз отдыха, лагерей отдыха.

	С
	Зона специального назначения

	С-(В)
	Зона специального назначения (ведомственная)

	С(З)-(В)
	Зона (защитная) специального назначения (ведомственная)

	С (О)
	Зона специального назначения    (особо охраняемая)

	С(О)-5
	Зона специального  назначения V класса (особо охраняемая).

	С(З)-5(О)
	Зона (защитная) специального  назначения V класса (особо охраняемая)

	С (О-2)
	Зона специального назначения    (особо охраняемые  объекты  областного значения)

	С (О-3)
	Зона специального назначения    (особо охраняемые  объекты  местного значения)

	ЗОП
	Зона  общего  пользования


· дополнения к тексту «Методические рекомендации  по формированию, обозначению и определению границ территориальных зон при градостроительном зонировании территорий поселений и городских округов  Свердловской области»
	Статья 3. Градостроительные регламенты

3.1. Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства



	Таблица  условных обозначений, наименований территориальных зон, видов и параметров разрешенного  использования  земельных участков и объектов капитального строительства в пределах границ территориальных зон

	Таблица 2   

Приложение к

 Методическим рекомендациям  по формированию, обозначению и определению 

границ территориальных зон при градостроительном зонировании

 территорий поселений и городских округов  Свердловской области,

утвержденным распоряжением Правительства Свердловской области



	Обозначение

зон
	Наименование

  зон
	Возможные  сочетания видов существующего и планируемого использования земельных участков и объектов капитального строительства для отнесения их к одной территориальной зоне,  определения  функциональных подзон, параметров их планируемого развития и видов разрешенного использования 

	
	
	Основной  вид

разрешенного использования


	Вспомогательный вид

разрешенного использования
	Условно разрешенный

  вид использования

	1
	2
	3
	4
	5

	Ж
	Жилая зона
	Застройка  территории  жилыми  зданиями,  встроено-пристроенными  и  отдельно  стоящими  объектами  обслуживания, общественного питания  и  торговли, в   том  числе:

	Ж - 1
	Зона жилых  домов  усадебного  типа 
	1) индивидуальные жилые дома с приусадебными участками;

2) индивидуальные жилые дома с  земельными  участками для  ведения  личного  подсобного  хозяйства;

3) блокированные индивидуальные жилые дома с приквартирными земельными  участками
	1) хозяйственные постройки (гараж, баня, теплицы, сараи, надворный туалет, навесы и тому подобное);

2) стоянки автомобилей не более чем  на 2 машины на  каждом участке;

3) детские площадки;

4) огород, сад

*5) отдельно стоящие объекты обслуживания (школы, детские сады и иные объекты дошкольного  образования)
	1) встроено-пристроенные объекты обслуживания, общественного питания  и  торговли площадью менее 100 кв. м; 

2) спортивные площадки;

3) площадки для сбора мусора;

4) наземные стоянки автомобилей (гостевые  стоянки)

*5) отдельно стоящие объекты обслуживания, общественного  питания  и  торговли  площадью менее 200 кв.м.;

*6) объекты инженерной инфраструктуры внутриквартального и микрорайонного значения

	Ж - 2
	Зона малоэтажных  многоквартирных жилых  домов
	многоквартирные (более одной квартиры) 1-3-х этажные жилые дома  секционного  либо  блокированного  типа без  приусадебных  и приквартирных  земельных участков

 
	1) встроено-пристроенные объекты обслуживания, общественного  питания  и  торговли;

2) отдельно стоящие объекты обслуживания (школы, детские сады и иные объекты дошкольного  образования);

3) детские площадки;

4) площадки хозяйственного назначения;

5) спортивные площадки;

6) наземные стоянки автомобилей
	1) отдельно стоящие объекты обслуживания, общественного  питания  и  торговли  площадью менее 200 кв.м.;

2) блоки хозяйственных построек (гаражи, сараи, надворные туалеты)

*3) объекты инженерной инфраструктуры внутриквартального и микрорайонного значения

	Ж - 3
	Зона среднеэтажных  многоквартирных жилых  домов
	многоквартирные жилые дома секционного типа  (до  5  этажей включительно) либо жилые дома секционного типа смешанной этажности  (при  наличии  жилых  домов с  этажностью  до  5  этажей включительно)

 
	1) встроено-пристроенные объекты обслуживания, общественного питания и торговли;

2) отдельно стоящие объекты обслуживания (школы, детские сады и иные объекты дошкольного образования, поликлиники, аптеки, филиалы банков, отделения связи);

3) интернаты для престарелых;

4) дома ребенка;

5) гостиницы до 100 мест;

6) детские площадки; 

7) гаражи  и паркинги подземные и наземные;

8) площадки хозяйственного назначения;

9) наземные стоянки автомобилей;

- спортивные площадки
	1) отдельно стоящие объекты обслуживания, общественного  питания  и торговли  менее 500 кв.м;  

2) физкультурно-спортивные центры;

3) общественные  бани и сауны;

4) дома быта

*5) объекты инженерной инфраструктуры внутриквартального и микрорайонного значения



	ОД
	Общественно-деловая  зона
	Застройка территории  многофункциональными комплексными объектами (ОДК) и специализированными (ОДС) объектами  общественно-делового  назначения, в том числе:

	ОД (К)
	Общественно-деловая  зона (комплексная)
	многофункциональные  комплексы  либо  относительно компактно сосредоточенные объекты  разного  функционального  назначения
	1) парки, скверы; 

2) наземные стоянки автомобилей;

3) паркинги подземные и наземные
	*объекты инженерной инфраструктуры внутриквартального и микрорайонного значения

	ОД (С-1)
	Зона торговых комплексов
	торговые комплексы


	1) парки, скверы;

2) развлекательные учреждения;

3) банковские учреждения;

4) предприятия общественного питания;

5) гостиницы;

6) стоянки открытые наземные;

7) паркинги подземные и наземные
	*объекты инженерной инфраструктуры внутриквартального и микрорайонного значения

	ОД(С-2)
	Зона лечебно-оздоровительных комплексов
	1) больницы;

2) поликлиники;

3) станции скорой помощи;

4) аптеки базовые
	1) парки, скверы; 

2) гостиницы;

4) жилые дома для персонала;

5) общежития для персонала;

6) предприятия общественного питания;

7) стоянки открытые наземные;

8)подземные и наземные  паркинги
	*объекты инженерной инфраструктуры внутриквартального и микрорайонного значения

	ОД(С-3)
	Зона культурно-развлекательных комплексов
	1) театры;

2) концертные залы;

3) кинотеатры;

4) музеи;

5) библиотеки;

6) дома культуры;

7) дома  творчества
	1) парки, скверы; 

2) гостиницы;

3) предприятия общественного питания;

4) стоянки открытые наземные;

5) паркинги подземные и наземные
	*объекты инженерной инфраструктуры внутриквартального и микрорайонного значения

	ОД(С-4)
	Зона культовых религиозных комплексов
	1) храмовые комплексы;

2) монастыри;

3) культовые здания всех вероисповеданий
	1) парки, скверы; 

2) гостиницы;

3) воскресные школы;

4) дома для священников;

5) стоянки открытые наземные
	1)паркинги подземные и наземные

*2) объекты инженерной инфраструктуры внутриквартального и микрорайонного значения

	ОДС-5
	Зона спортивных комплексов
	1) стадионы;

2) дворцы спорта;

3) спортзалы;

4) бассейны и водные стадионы;

5) открытые спортивные сооружения;

6) стадионы зимних видов спорта;

7) горнолыжные комплексы;

8) гребные каналы;

9) яхт - клубы;

10) аэродромы легкой авиации
	1) парки, скверы; 

2) гостиницы;

3) предприятия общественного питания;

4) стоянки открытые наземные;

5) паркинги подземные и наземные
	* объекты инженерной инфраструктуры внутриквартального и микрорайонного значения

	ОДС-9 (Б)
	зона муниципальных административных комплексов


	административные здания муниципальных  органов власти
	
	* объекты инженерной инфраструктуры внутриквартального и микрорайонного значения

	П
	Производственная зона
	Застройка  территории  производственными предприятиями  с технологическими процессами, являющимися источниками выделения производственных вредностей  в окружающую  среду,  и  организация  санитарно-защитных  зон (далее - СЗЗ) от  этих  предприятий.  Отнесение  территории  к  определенному  классу  производится  в  соответствии  с  санитарной  классификации  промышленных  предприятий,  установленной  СанПиН 2.2.1/2.1.1.1031-01, в  том  числе:  

	П-4
	Производственная зона IV-го класса
	предприятия и производства с  СЗЗ 100 м
	1) административные, офисные здания;

2) ведомственные  научно - исследовательские  институты  и  их  производственные  лаборатории;  

3) предприятия общественного питания;

4) склады;

5) объекты инженерного обеспечения предприятий;

6) пожарные депо;

7) стоянки открытые наземные;

8) паркинги подземные и наземные  
	

	П-5
	Производственная зона  V-го класса
	предприятия и производства  с СЗЗ 50 м
	
	

	П (З)
	Производственная (защитная) зона
	Организация  ССЗ от производственных предприятий  с технологическими процессами, являющимися источниками выделения производственных вредностей  в окружающую  среду, в том числе:

	П (З)-4
	Производственная (защитная) зона предприятий  IV класса
	древесно-кустарниковые насаждения.


	1) административные, офисные здания;

2) предприятия общественного питания;

3) склады;

4) объекты инженерного обеспечения предприятий;

5) АЗС, станции  технического обслуживания;

6) пожарные депо;

7) стоянки открытые наземные;

8) паркинги подземные и наземные.
	*предприятия, их отдельные здания и сооружения с производствами меньшего класса вредности, чем основное производство



	П (З)-5
	Производственная (защитная) зона предприятий  V класса


	
	
	

	И
	Зона объектов инженерной инфраструктуры
	Застройка  зоны  предприятиями,  зданиями и  сооружениями,  выполняющими  функции  инженерного  обеспечения  территорий, в том числе:

	И-1
	Зона водообеспечивающих объектов  инженерной инфраструктуры
	1) водозаборные сооружения;

2) станции водоподготовки;

3) станции  подъема;

4) водонапорные  башни;

5) зоны  санитарной  охраны 1-го пояса.
	
	

	И-3
	Зона электрообеспечивающих объектов  инженерной инфраструктуры
	1) распределительные станции, подстанции  и  пункты;

2) электростанции  
	
	

	И-3(1)
	Зона электрообеспечивающих объектов инженерной инфраструктуры
	высоковольтные  линии

более 10 кВт
	
	

	И-4(1)
	Зона газообеспечивающих линейных объеков инженерной инфраструктуры
	газопроводы  высокого давления
	
	

	*И(З)
	Зона (защитная) инженерной инфранструктуры
	Организация  ССЗ от объектов  инженерной инфраструктуры с технологическими процессами, являющимися источниками выделения вредностей  в окружающую  среду

	*И(З)
	Зона (защитная) объектов инженерной инфраструктуры
	древесно-кустарниковые насаждения
	1) административные, офисные здания;

2) предприятия общественного питания;

3) склады;

4) объекты инженерного обеспечения предприятий;

5) АЗС, станции  техобслуживания;

6) пожарные депо;

70 стоянки открытые наземные;

8) паркинги подземные и наземные
	*предприятия, их отдельные здания и сооружения с производствами меньшего класса вредности, чем основное производство

	Т.1
	Зона внешней транспортной инфраструктуры
	Застройка  зоны предприятиями,  зданиями и  сооружениями,  выполняющими  функции  внешнего  транспортного  обеспечения  территорий,  в  том  числе

	Т.1-2


	Зона объектов железнодорожного транспорта
	1) пассажирские железнодорожные вокзалы и станции;

2) сортировочные  станции;

3) железнодорожные  депо;

4) железнодорожные магистрали


	1) административные, офисные здания;

2) ангары, склады;

3) объекты инженерной  инфраструктуры;

4) гостиницы;

5) объекты обслуживания персонала;

6) общежития для персонала;

7) стоянки открытые наземные;

8) паркинги подземные и наземные
	

	Т.2
	Зона объектов автомобильного транспорта
	Застройка  зоны объектами,  предприятиями  и  сооружениями  транспортного  обеспечения  территории, в том числе:  

	Т.2-2
	Зона объектов автомобильного транспорта с  СЗЗ   100 м


	1) предприятия по обслуживанию легковых и грузовых автомобилей с количеством постов не более 10;

2) таксомоторные парки;

3) механизированные транспортные парки по очистке города;

4) стоянки (парки) грузового междугородного автотранспорта;

5) таможенные терминалы;

6) автозаправочные станции для заправки грузового и легкового автотранспорта;

7) мойки грузовых автомобилей портального типа;

8) автобусные парки до 300 машин;

9) иные  объекты  с  СЗЗ   100 м
	
	

	Т.2-3
	Зона объектов автомобильного транспорта с  СЗЗ   50 м
	1) станции технического обслуживания легковых автомобилей до 5 постов (без малярно-жестяных работ);

2) автозаправочные станции для легкового транспорта, оборудованные 
	
	

	
	
	системами закольцовки паров бензина, с количеством заправок не более 500 машин в сутки, без объектов обслуживания автомобилей;

3) мойками автомобилей не более, чем на 2 поста, без дополнительного обслуживания автомобилей;

4) гаражи  или  открытые  стоянки  с  количеством  легковых  машин  более,  чем    300;

5) отстойно-разворотные площадки автобусов
	
	

	Т.2-4
	Зона линейных объектов  автомобильного  транспорта  (вне черты  населенного  пункта)
	автомобильные  дороги
	1) кемпинги, гостиницы, мотели

2) предприятия общественного  питания

3) автозаправочные  станции,  шиномонтажные мастерские, мойки  автомобилей

4) стоянки  автомобилей
	

	*Т(З)
	Зона  (защитная) транспортной инфраструктуры
	Организация  ССЗ от объектов транспортной инфраструктуры с технологическими процессами, являющимися источниками выделения вредностей  в окружающую  среду

	*Т(З)
	Зона (защитная) объектов транспортной инфраструктуры
	древесно-кустарниковые насаждения


	1) административные, офисные здания;

2) предприятия общественного питания;

3) склады;

4) объекты инженерного обеспечения предприятий;

5) АЗС, станции  технического обслуживания;

6) пожарные депо;

70 стоянки открытые наземные;

8) паркинги подземные и наземные
	*предприятия, их отдельные здания и сооружения с производствами меньшего класса вредности, чем основное производство

	КС
	Коммунально-складская зона.
	Застройка  и  использование  территории  предприятиями, складами,  базами, объектами коммунального назначения  с технологическими процессами, являющимися источниками выделения производственных вредностей  в окружающую  среду,  и  организация  санитарно-защитных  зон (СЗЗ) от  этих  объектов, сооружений  и  предприятий.  Отнесение  территории  к  определенному  классу  производится  в  соответствии  с  санитарной  классификацией,  установленной  СанПиН 2.2.1/2.1.1.1031-01, в  том  числе: 

	КС-4
	Коммунально-складская зона  IV класса
	Объекты коммунально-складского назначения  с  СЗЗ 100 м, включая:

1) склады и площадки перегрузки кожсырья (в том числе мокросоленых кож до 200 штук);

2) склады и открытые места разгрузки зерна;

3) склады и открытые места разгрузки поваренной соли;

4) склады и открытые места разгрузки шерсти, волоса, щетины и другой аналогичной продукции;

5) транспортно-технические комплексы перегрузки и хранения пылящих грузов, перевозимых навалом с применением складских элеваторов и пневмотранспортных или других установок и хранилищ, исключающих вынос пыли во внешнюю среду;

6) фабрики – химчистки;

7) фабрики–прачечные;

8) банно-прачечные комбинаты;

9)ветлечебницы с содержанием животных
	1) административные, офисные здания;

2) объекты инженерной  инфраструктуры;

3) объекты обслуживания персонала;

4) стоянки открытые наземные;

5) паркинги подземные и наземные
	

	КС-5
	Коммунально-складская зона  V класса
	Объекты коммунально-складского назначения  с  СЗЗ 50 м, включая:

1) открытые склады и площадки перегрузки увлажненных минерально-строительных материалов (песок, гравий, щебень, камень и другое.);

2) участки хранения и перегрузки прессованного жмыха, сена, соломы, табачно-махорочных изделий и тому подобное;

3) склады   и  участки перегрузки пищевых продуктов (мясных, молочных, кондитерских), овощей, фруктов, напитков и тому подобного;

4) участки хранения и налива пищевых грузов (вино, масло, соки);

5) бани;

6) пожарные депо;

7) подстанция скорой помощи;

8) прачечные производительностью до 500 кг белья в смену;

9) мини-химчистки, мини-прачечные производительностью не более 20 кг/ч;

10) отдельно стоящие мастерские;

11) автоматические телефонные станции;

12) голубятни;

13) ветлечебницы без содержания животных;

14) торговые комплексы  оптовой  торговли, мелкооптовые рынки, продовольственные рынки и рынки промышленных товаров
	1) административные, офисные здания;

2) объекты инженерной  инфраструктуры;

3) объекты обслуживания персонала;

4) стоянки открытые наземные;

5) паркинги подземные и наземные
	

	КС (З)
	Зона коммунально-складская (защитная)
	Организация  ССЗ от объектов коммунального назначения с технологическими процессами, являющимися источниками выделения производственных вредностей  в окружающую  среду 

	КС (З)-4
	Коммунально-складская (защитная) зона IV класса.
	Древесно-кустарниковая   растительность
	1) административные, офисные здания;

2) объекты инженерной  инфраструктуры;

3) объекты обслуживания персонала;

4) стоянки открытые наземные;

5) паркинги подземные и наземные
	

	КС (З)-5
	Коммунально-складская (защитная) зона V класса.
	
	
	

	СХ
	Сельскохозяйственная  зона.
	Застройка  и  использование территории предприятиями и сооружениями сельскохозяйственного производства  с технологическими процессами, являющимися источниками выделения производственных вредностей  в окружающую  среду,  и  организация санитарно-защитных  зон (СЗЗ) от  этих  предприятий. Отнесение территории  к определенному  классу производится  в соответствии с санитарной  классификацией,  установленной СанПиН 2.2.1/2.1..1031-01, в  том числе: 

	СХ-5
	Сельскохозяйственная зона V класса
	Предприятия  и  производственные  комплексы  сельскохозяйственного  назначения с   СЗЗ  50 м, включая:

1) хранилища фруктов, овощей, картофеля, зерна;

2) материальные склады, обеспечивающие  процесс  сельскохозяйственного  производства.
	1) административные, офисные здания;

2) объекты инженерной  инфраструктуры;

3) объекты обслуживания персонала.
	

	СХ-7
	Зона ведения коллективного садоводства 
	садовые участки,  предназначенные  для  выращивания  овощных  культур,  садовых  деревьев  и  кустарников  без  использования  пестицидов,  и не подлежащие   переводу  в зоны жилой  застройки  усадебного  типа


	1) жилые дома  садового  типа

2) хозяйственные постройки (гараж, баня, теплицы, сараи, надворный туалет, навесы и тому подобное.);

3) стоянки автомобилей не более, чем  на 1 машину на  каждом участке;

4) детские площадки;

5)спортивные площадки;

6) площадки для сбора мусора
	наземные стоянки автомобилей (гостевые  стоянки);

	СХ (З)
	Сельскохозяйственная (защитная) зона
	Организация  санитарно-защитных зон от предприятий  и  сооружений сельскохозяйственного  производства  с технологическими процессами, являющимися источниками выделения производственных вредностей  в окружающую  среду, в том числе:

	СХ (З)-5
	Сельскохозяйственная (защитная)  зона V класса
	1) древесно-кустарниковая растительность;

2) поля, огороды,  сады  и  плодопитомники, предназначенные  для  выращивания  овощных  и  зерновых  культур,  садовых  деревьев  и  кустарников  
	1) административные, офисные здания;

2) объекты инженерной  инфраструктуры;

3) объекты обслуживания персонала.


	

	Р
	Зона рекреационного 

 назначения
	Размещение  объектов и сооружений  рекреационного  назначения, в том числе:

	Р-1
	Зона городских лесов, лесопарков
	1)открытые спортивные площадки;

2) площадки отдыха;

3) временные сооружения для обслуживания отдыхающих;

4) лыжные базы
	стоянки открытые наземные


	

	Р-2
	Зона городских парков, скверов, садов.
	1) предприятия общественного питания;

2) фонтаны;

3) открытые эстрады;

4) танцплощадки;

5) туалеты общественные;

6) мемориальные сооружения
	стоянки открытые наземные


	

	Р-3
	Зона водных объектов.
	1) временные сооружения для обслуживания отдыхающих,

2) открытые спортивные площадки

*3) пляжи
	стоянки открытые наземные


	

	Р-4
	Зона курортов, баз отдыха, лагерей отдыха, пляжей.
	1) лечебные и жилые корпуса;

2) водо- и грязелечебницы;

3) предприятия общественного питания;

4) курзалы;

5) бассейны;

6) спортзалы;

7) теннисные корты;

8) открытые спортплощадки;

9) пляжи
	1) жилые дома для персонала,

2) склады, овощехранилища;

3) котельные;

4) водозаборные сооружения;

5) очистные сооружения;

6) стоянки открытые наземные


	

	С
	Зона специального  

назначения
	Застройка  и  использование  территории  объектами  специального  назначения  с  зонами  охраны,  устанавливаемыми  ведомственными  нормативными  документами

	С-(В)
	Зона   специального   назначения (ведомственная).
	1) станции связи, 

2) радиолокационные станции;

3) колонии Главного управления исполнения наказания, тюрьмы; 

4) учебные центры и базы; 

5) отдельно стоящие здания управлений внутренних дел, районных отделов внутренних дел, отделы государственной инспекции безопасности дорожного движения, военные комиссариаты районные и городские.

6) базы и учебные центры Министерства чрезвычайных ситуаций РФ
	1) жилые дома и общежития ведомственные;

2) склады;

3) объекты инженерной  инфраструктуры;

4) объекты торговли;

5) объекты культуры;

6) культовые объекты;

7) мемориальные объекты;

8) стоянки открытые наземные;

9) подземные и наземные  паркинги


	

	С (З)-(В)
	Зона   (защитная) специального назначения (ведомственная)
	Древесно-кустарниковая растительность
	
	

	С (О)
	Зона специального 

назначения    

(особо охраняемая)
	Застройка  и  использование  территории  особо охраняемыми  объектами  специального  назначения,  предназначенными  для  погребения  умерших  и  организация  санитарно-защитных  зон  от  этих  объектов.  Отнесение  территории  к  определенному  классу  производится  в  соответствии  с  санитарной  классификацией,  установленной  СанПиН 2.2.1/2.1.1.1031-01, в  том  числе:  

	С(О)-5
	Зона специального  назначения V класса (особо охраняемая).
	закрытые кладбища и мемориальные комплексы, колумбарии, сельские кладбища с  СЗЗ 50 м
	1) административные, офисные здания;

2) культовые объекты;

3) объекты инженерной  инфраструктуры;

4) объекты обслуживания персонала.
	

	С(З)-5(О)
	Зона (защитная) специального  назначения V класса (особо охраняемая)
	древесно-кустарниковая  растительность


	1) административные, офисные здания;

2) культовые объекты

3) объекты инженерной  инфраструктуры;

4) объекты обслуживания персонала.
	

	С (О-2)


	Зона специального назначения    (особо охраняемые  объекты  областного значения)
	памятники  истории  и  культуры,  находящиеся  в   областной собственности
	парки,  скверы.


	наземные стоянки автомобилей

	С (О-3)


	Зона специального назначения    (особо охраняемые  объекты  местного значения)
	памятники  истории  и  культуры,  находящиеся  в  собственности органов местного самоуправления


	
	

	ЗОП
	Зона  общего  пользования
	Застройка  и  использование  территории  для  прокладки  линейных объектов  транспортной  и  инженерной  инфраструктуры  в  границах  черты  населенных  пунктов

	
	
	1) улицы и дороги всех  категорий;

2) подземные  и  наземные  инженерные  коммуникации всех  видов (теплотрассы, водоводы, канализационные  коллекторы  и  тому подобные объекты)  
	временные  здания  и  сооружения (киоски, павильоны, остановочные  комплексы)
	палисадники  жилых  домов  усадебного  типа, расположенных  в  зоне  Ж-1


Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры

земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства 

В соответствии с Методическими рекомендации по формированию, обозначению и определению границ территориальных зон при градостроительном зонировании территорий поселений и городских округов Свердловской области (к распоряжению Правительства  Свердловской области от 07.06.2006 №565-РП):

1. При определении  предельных (минимальных и (или) максимальных) размеров земельных участков, в том числе их площади, рекомендуется  руководствоваться:
1)  по  зоне  Ж-1- решениями органов  местного  самоуправления муниципального  образования;
2)  по  иным  зонам - строительными нормами  и  правилами (до  принятия  технических  регламентов).

 2. При определении предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства рекомендуется  устанавливать  следующие  показатели:

1) минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений;

2) предельное количество этажей или предельную высоту зданий, строений, сооружений;

3) максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка;

4) иные показатели.

3. Предельные параметры  разрешенного строительства,  реконструкции объектов капитального строительства определяются  органами местного самоуправления  на основании утвержденных документов  территориального  планирования  и  проектов  планировки территорий.

Для жилых зон при необходимости рекомендуется использовать позиции таблиц 3, 4, 5.

Ж-1 – зона жилых домов усадебного типа 

Таблица 3

	Виды параметров и единицы измерения
	Значения параметров применительно к основным видам разрешенного использования 

	
	Отдельностоящий односемейный дом
	Блокированный жилой  дом с приквартирными земельными участками

	1
	2
	3
	4

	Предельные параметры земельных участков

	
	
	

	Минимальная площадь
	кв.м
	*400-600
	200-400

	Минимальная ширина вдоль фронта улицы (проезда)
	м
	30
	40

	Предельные параметры разрешенного строительства в пределах участков
	
	
	

	Максимальный процент застройки участка
	%
	30
	30

	1
	2
	3
	4

	Минимальный отступ строений от передней границы участка 
	м
	*5 - от дома до красной линии  улицы,

от хозпостроек до красной линии.

*3 -от дома до красной линии проезда
	-//-

	Минимальные отступы строений от боковых границ участка
	м
	3
	3

	Минимальное расстояние от границ соседнего участка до:

· основного строения

· хозяйственных и прочих строе-ний 

· от постройки для содержания скота и птицы
	м

м

м
	*3

*1

*4
	а) 0 – в случае блокировки строений

б) -//- в иных случаях

	Минимальное расстояние от окон жилых комнат до стен соседнего дома и хозяйственных построек, расположенных на соседних земельных участках
	м
	*6
	

	Максимальная высота строений (до конька крыши)
	м
	10
	до трех этажей

	максимальная высота ограждений земельных участков
	м
	1,5-2,0
	1,5-2,0


* - 
в соответствии со СП 30-102 99 Планировка и застройка территорий малоэтажного жилищного строительства, СНиП 2.07.01-89* «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений»
* - в соответствии с принятыми нормативными актами Нижнесергинского муниципального района
Примечание к таблице:

 Соблюдаются нормативные противопожарные расстояния между постройками, расположенными на соседних земельных участках.

Нормы парковки

На земельном участке рекомендуется предусмотреть места для парковки автомобилей, принадлежащих гражданам, из расчета: 

Отдельностоящий жилой дом: гараж – не более 2 маш/мест на жилую единицу и стоянка – не более 2 маш/мест на жилую единицу.

Ж-2 - зона малоэтажных многоквартирных жилых домов

Таблица 4

	Виды параметров и единицы измерения
	Значения параметров применительно к основным видам разрешенного использования 

	
	Многоквартирный 1-3-х этажный жилой дом секционного типа без приквартирных земельных участков
	Многоквартирный жилой дом блокированного типа без приквартирных

земельных участков

(жилая единица)

	1
	2
	3
	4

	Предельные параметры земельных участков
	
	
	

	Минимальная площадь
	кв.м
	3000
	5000

	Минимальная ширина вдоль фронта улицы (проезда)
	м
	30
	30

	1
	2
	3
	4

	Предельные параметры разрешенного строительства в пределах участков
	
	
	

	Максимальный процент застройки участка
	%
	30
	30

	Минимальный отступ строений от передней границы участка 
	м
	5
	5

	Минимальные отступы строений от боковых границ участка
	м
	3
	3

	Минимальное расстояние от  задней границы соседнего участка 
	
	3
	3

	Минимальное расстояние от окон жилых комнат до стен соседнего дома 
	м
	10-15

	10-15

	Максимальная высота строений (до конька крыши)
	м
	10-15

	10-15


	Максимальная высота ограждений земельных участков
	м
	1,5
	1,5


Примечания к таблице: 

Соблюдаются нормативные противопожарные расстояния между постройками, расположенными на соседних земельных участках.

Нормы парковки

На земельном участке должны быть предусмотрены места для парковки автомобилей, принадлежащих гражданам, из расчета не менее:

· многоквартирный дом не выше 3 этажей: количество маш/мест – 60 % от количества жилых единиц.
Ж-3 - зона среднеэтажных многоквартирных жилых домов

Таблица 5

	Виды параметров и единицы измерения
	Значения параметров применительно к основным видам разрешенного использования 

	
	Многоквартирный жилой дом секционного типа до 5 этажей

	1
	2
	3

	Предельные параметры земельных участков
	
	

	Минимальная площадь
	кв.м
	3000

	Минимальная ширина вдоль фронта улицы (проезда)
	м
	30


	Предельные параметры разрешенного строительства в пределах участков
	
	

	Максимальный процент застройки участка
	%
	30

	Минимальный отступ строений от передней границы участка 
	м
	5

	Минимальные отступы строений от боковых границ участка
	м
	15

	Минимальное расстояние от  задней границы соседнего участка 
	
	при соблюдении противопожарных норм и инсоляции

	Минимальное расстояние от окон жилых комнат до стен соседнего дома 
	м
	15

	Максимальная высота строений (до конька крыши)
	м
	15-20

	Максимальная высота стен строений
	м
	15-20

	Максимальная высота ограждений земельных участков
	м
	1,5


Примечания к таблице: 

1. В объектах, сочетающих различные виды использования, нежилые виды использования должны располагаться на первых этажах, под помещениями жилого назначения, и обеспечиваться отдельным входом.

2. Соблюдаются нормативные противопожарные расстояния между постройками, расположенными на соседних земельных участках.

Нормы парковки

На земельном участке должны быть предусмотрены места для парковки автомобилей, принадлежащих гражданам из расчета не менее:

· многоквартирный дом в 3 - 5 этажей: количество маш/мест – 60 % от количества жилых единиц.

Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства, устанавливаемые в соответствии с законодательством Российской Федерации

Таблица 6

	Перечень зон с особыми условиями использования территорий



	1.
	Водоохранная зона водоемов

	2.
	Прибрежная защитная полоса

	3.
	Береговая полоса

	4.
	Зона санитарной охраны I пояса подземных источников питьевого водоснабжения

	5.
	Санитарный разрыв ВЛ

	6.
	Санитарная полоса отчуждения магистрального газопровода

	7.
	Санитарно-защитная зона (временная)

	8.
	Граница паводка 1% обеспеченности

	9.
	Границы территорий объектов культурного наследия

	10.
	Линия ограничения застройки от автомобильных дорог I-III категории

	11.
	Границы I, II, III округа санитарной охраны курорта


1. Водоохранная зона рек и водоемов.

Назначение зоны – установление специального режима хозяйственной и иной деятельности, с целью предотвращения загрязнения, засорения, заиливания водных объектов и истощения их вод, сохранения среды обитания водных биологических ресурсов  и других объектов животного и растительного мира.

Нормативные правовые акты и документы, регламентирующие режим хозяйственной деятельности:

- Закон Российской Федерации «Об охране окружающей природной среды»;

- Закон Российской Федерации «О санитарно-эпидемиологическом благополучии населения»;

- «Водный Кодекс Российской Федерации» от 12 апреля 2006 года

Ограничения:  В границах водоохранных зон запрещаются:

1) использование сточных вод для удобрения почв;

2) размещение кладбищ, скотомогильников, мест захоронения отходов производства и потребления, радиоактивных, химических, взрывчатых, токсичных, отравляющих и ядовитых веществ;

3) осуществление авиационных мер по борьбе с вредителями и болезнями растений;

4) движение и стоянка транспортных средств (кроме специальных транспортных средств), за исключением их движения по дорогам и стоянки на дорогах и в специально оборудованных местах, имеющих твердое покрытие.

 В границах водоохранных зон допускаются проектирование, размещение, строительство, реконструкция, ввод в эксплуатацию и эксплуатация хозяйственных и иных объектов при условии оборудования таких объектов сооружениями, обеспечивающими охрану водных объектов от загрязнения, засорения и истощения вод в соответствии с водным законодательством и законодательством в области охраны окружающей среды.

2. Прибрежная защитная полоса.

Ограничения: В границах прибрежных защитных полос наряду с #Sограничениями для водоохранных зон запрещаются дополнительно:

1) распашка земель;

2) размещение отвалов размываемых грунтов;

3) выпас сельскохозяйственных животных и организация для них летних лагерей, ванн.

3. Береговая полоса.

Ограничения: Полоса земли вдоль береговой линии водного объекта общего пользования (береговая полоса) предназначается для общего пользования

Таблица 7

	Название
	Ширина 

водоохраной зоны
	Ширина прибрежной 

защитной полосы
	Ширина береговой

полосы

	Нижнесергинский пруд
	50м
	50м 
	20м

	р. Серга 
	200м
	50м
	20м

	р. Бардым
	200м
	50м
	20м

	р. Заставка
	50м
	50м
	5м

	р. Средняя
	50м
	50м
	5м

	р. Сетенкова

р. Ахманаевка (Серебрянка)

р. Течакина

р. Б. Лог
	50м
	50м
	5м


4. Зоны санитарной охраны I пояса подземных источников питьевого водоснабжения  

Назначение зоны - санитарная охрана от загрязнения источников водоснабжения и водопроводных сооружений, а также территорий, на которых они расположены, сохранение постоянства природного состава воды в водозаборе путем устранения и предупреждения возможности ее загрязнения.

Нормативные правовые акты и документы, регламентирующие режим хозяйственной деятельности в пределах зоны:

· Постановление главного государственного врача РФ от 14 марта 2002 г. № 10;

· Закон Российской Федерации «О санитарно-эпидемиологическом благополучии селения» (от 30 марта 1999 г. № 52-ФЗ);

· Положение о государственном санитарно-эпидемиологическом нормировании (Постановление Правительства РФ от 24 июля  2000 г. № 554);

· СанПиН 2.1.4.1110-02. «Зоны санитарной охраны источников  водоснабжения и водопроводов питьевого назначения».

Ограничения:  Мероприятия по I поясу  зоны санитарной охраны подземных источников водоснабжения.
1. Территория первого пояса ЗСО должна быть спланирована для отвода поверхностного стока за ее пределы, озеленена, ограждена и обеспечена охраной. Дорожки к сооружениям должны иметь твердое покрытие.

2. Не допускаются: посадка высокоствольных деревьев, все виды строительства, не имеющие непосредственного отношения к эксплуатации, реконструкции и расширению водопроводных сооружений, в том числе прокладка трубопроводов различного назначения, размещение жилых и хозяйственно-бытовых зданий, проживание людей, применение ядохимикатов и удобрений.

3. Здания должны быть оборудованы канализацией с отведением сточных вод в ближайшую систему бытовой или производственной канализации или на местные станции очистных сооружений, расположенные за пределами первого пояса ЗСО с учетом санитарного режима на территории второго пояса.

В исключительных случаях при отсутствии канализации должны устраиваться водонепроницаемые приемники нечистот и бытовых отходов, расположенные в местах, исключающих загрязнение территории первого пояса ЗСО при их вывозе.

4. Водопроводные сооружения, расположенные в первом поясе зоны санитарной охраны, должны быть оборудованы с учетом предотвращения возможности загрязнения питьевой воды через оголовки и устья скважин, люки и переливные трубы резервуаров и устройства заливки насосов.

5. Все водозаборы должны быть оборудованы аппаратурой для систематического контроля соответствия фактического дебита при эксплуатации водопровода проектной производительности, предусмотренной при его проектировании и обосновании границ ЗСО.

5.  Санитарный разрыв ВЛ

Назначение - в целях защиты населения от воздействия электрического поля, создаваемого воздушными линиями электропередачи (ВЛ). 

Нормативные правовые акты и документы, регламентирующие режим хозяйственной деятельности в пределах зоны:

· Федерального закона  от 30 марта 1999 года N 52-ФЗ#S #M12291 901729631"О санитарно-эпидемиологическом благополучии населения";#S 

· #M12293 0 901765645 1280084117 10 49560520 1654616476 3700595120 77 1785727421 3175389835Положения о государственном санитарно-эпидемиологическом нормировании#S, утвержденного #M12291 901765645постановлением Правительства Российской Федерации от 24 июля 2000 года N 554#S;

· СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03.#S Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов;

· Правила устройства электроустановок, утвержденные Минэнерго России от 20 мая 2003г. №187.

Ограничения: Санитарный разрыв имеет режим санитарно-защитной зоны.

Санитарный разрыв определяется минимальным расстоянием от источника вредного воздействия до границы жилой застройки, ландшафтно-рекреационной зоны, зоны отдыха, курорта.

Ширина санитарного разрыва вдоль трассы ВЛ определена в таблице 8.

    Таблица 8

	Напряжение ЛЭП,

кВ
	Ширина  в каждую сторону, м

	
	нормативная
	в стесненных условиях

	110
	25
	12


6. Санитарная полоса отчуждения магистрального газопровода

Назначение - в целях обеспечения нормальных условий эксплуатации и исключения возможности повреждения магистральных трубопроводов и их объектов.

Нормативные правовые акты и документы, регламентирующие режим хозяйственной деятельности в пределах зоны:

· СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03.#S Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов;

· СниП 2.07.01-89*. Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений;

· СниП 2.05.06-85. Магистральные трубопроводы;

Ограничения: 

Для магистральных трубопроводов углеводородного сырья, компрессорных установок, создаются санитарные разрывы (санитарные полосы отчуждения). Минимальные расстояния учитывают степень взрывопожароопасности при аварийных ситуациях и дифференцированы в зависимости от вида поселений, типа зданий, назначения объектов с учетом диаметра трубопроводов. Минимальные размеры санитарных разрывов приведены в #M12293 0 901859406 2028685173 106 77 6 2777474341 78 78 7615520таблицетт таблице 14* СНиП 2.07.01-89* 

	#G0Инженерные сети 
	Расстояние, м, по горизонтали (в свету) от подземных сетей до

 

	
	 
	 
	оси крайнего пути 
	
	
	фундаментов опор воздушных линий электропередачи напряжением 

	
	фунда- ментов зданий и соору-

жений  
	  фунда- ментов ограж-

дений предприя-

тий, эстакад, опор контактной сети и связи, железных дорог
	железных дорог колеи 1520 мм, но не менее глубины траншеи до подошвы насыпи и бровки выемки

 
	желез- ных дорог колеи 750 мм и трамвая 
	бортового камня улицы, дороги  (кромки проез- жей части, укреп- ленной полосы обочины)


	наружной бровки кювета или подошвы насыпи дороги  
	до 1 кВ наруж- ного осве- щения, контакт- ной сети трамваев и трол- лейбусов 
	св. 1 до 35 кВ 
	св. 35 до 110 кВ и выше 

	Газопроводы горючих газов давления, МПа (кгс/см2):
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  

	высокого:
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  
	  

	св. 0,6 (6) 

до 1,2 (12)
	10
	1
	10,8
	3,8
	2,5
	2
	1
	5
	10


7.  Санитарно-защитная зона (временная)

Временная санитарно-защитная зона (временно действующая, пока не будет подтверждена СЗЗ, рекомендуемая генпланом).

Назначение:
- обеспечение снижения уровня воздействия до требуемых гигиенических нормативов по всем факторам воздействия за ее пределами;

- создания санитарно-защитного барьера между территорией предприятия (группы предприятий) и территорией жилой застройки;

- организации дополнительных озелененных площадей, обеспечивающих экранирование, ассимиляцию и фильтрацию загрязнителей атмосферного воздуха и повышение комфортности микроклимата.
Нормативные правовые акты и документы, регламентирующие режим хозяйственной деятельности в пределах зоны:

· СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03.#S Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов.

Ограничения: все ограничения, указанные для  П (З), КС (З), СХ (З) санитарно-защитных зон данного типа предприятий.

В соответствии с СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03:

Для действующих предприятий проект организации санитарно-защитной зоны должен быть обязательным документом.

Не допускается размещение в санитарно-защитной зоне коллективных или индивидуальных дачных и садово-огородных участков.

Размещение спортивных сооружений, парков, образовательных и детских учреждений, лечебно-профилактических и оздоровительных учреждений общего пользования на территории санитарно-защитной зоны не допускается.

В границах санитарно-защитной зоны допускается размещать:

· сельхозугодья для выращивания технических культур, не используемых для производства продуктов питания;

· предприятия, их отдельные здания и сооружения с производствами меньшего класса вредности, чем основное производство. При наличии у размещаемого в СЗЗ объекта выбросов, аналогичных по составу с основным производством, обязательно требование непревышения гигиенических нормативов на границе СЗЗ и за ее пределами при суммарном учете;

· пожарные депо, бани, прачечные, объекты торговли и общественного питания, мотели, гаражи, площадки и сооружения для хранения общественного и индивидуального транспорта, автозаправочные станции, а также связанные с обслуживанием данного предприятия здания управления, конструкторские бюро, учебные заведения, поликлиники, научно-исследовательские лаборатории, спортивно-оздоровительные сооружения для работников предприятия, общественные здания административного назначения;

· нежилые помещения для дежурного аварийного персонала и охраны предприятий, помещения для пребывания работающих по вахтовому методу, местные и транзитные коммуникации, ЛЭП, электроподстанции, нефте- и газопроводы, артезианские скважины для технического водоснабжения, водоохлаждающие сооружения для подготовки технической воды, канализационные насосные станции, сооружения оборотного водоснабжения, питомники растений для озеленения промплощадки, предприятий и санитарно-защитной зоны.

Санитарно-защитная зона для предприятий IV, V классов должна быть максимально озеленена - не менее 60% площади; для предприятий II и III класса - не менее 50%; для предприятий, имеющих санитарно-защитную зону 1000 м и более, - не менее 40% ее территории с обязательной организацией полосы древесно-кустарниковых насаждений со стороны жилой застройки.

В СЗЗ не допускается размещение объектов для проживания людей. СЗЗ или какая-либо ее часть не могут рассматриваться как резервная территория объекта и использоваться для расширения промышленной или жилой территории без соответствующей обоснованной корректировки границ СЗЗ.

8.  Граница паводка 1% обеспеченности
Назначение – предотвращение затопления и подтопления территорий в зависимости от требований их функционального использования и охраны природной среды или устранение отрицательных воздействий затопления и подтопления.

Нормативные правовые акты и документы, регламентирующие режим хозяйственной деятельности в пределах зоны:

· СНиП 2.07.01-89* Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений;

· СНиП 2.06.15-85 Инженерная защита территории от затопления и подтопления

Ограничения: В качестве основных средств инженерной защиты следует предусматривать обвалование, искусственное повышение поверхности территории, руслорегулирующие сооружения и сооружения по регулированию и отводу поверхностного стока, дренажные системы и отдельные дренажи и другие защитные сооружения.

1.  Границы территорий объектов культурного наследия

Назначение – с целью сохранения, использования, популяризации и государственной охраны объектов культурного наследия.

Нормативные правовые акты и документы, регламентирующие режим хозяйственной деятельности в пределах зоны:

· Федеральный закон   №73-ФЗ "Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации#".

Ограничения: 

В целях обеспечения сохранности объекта культурного наследия в его исторической среде на сопряженной с ним территории устанавливаются зоны охраны объекта культурного наследия: охранная зона, зона регулирования застройки и хозяйственной деятельности, зона охраняемого природного ландшафта.

Необходимый состав зон охраны объекта культурного наследия определяется проектом зон охраны объекта культурного наследия.

Границы зон охраны объекта культурного наследия, режимы использования земель и градостроительные регламенты в границах данных зон утверждаются на основании проекта зон охраны объекта культурного наследия в отношении объектов культурного наследия регионального значения и объектов культурного наследия местного (муниципального) значения - в порядке, установленном законами субъектов Российской Федерации.

Для определения зон охраны и градостроительных регламентов требуется разработка и утверждение проекта зон охраны объектов культурного наследия с последующим включением градостроительных регламентов, устанавливаемых в пределах территорий объектов культурного наследия и их зон охраны, в правила землепользования и застройки города.

10.  Линия ограничения застройки от автомобильных дорог I-III категории

Назначение – в целях обеспечения в дальнейшем возможной реконструкции дорог.
Нормативные правовые акты и документы, регламентирующие режим хозяйственной деятельности в пределах зоны:

· СНиП 2.05.02-85 Автомобильные дороги.

· СНиП 2.07.01-89* Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений.

Ограничения: Автомобильные дороги I-III категорий следует, как правило, прокладывать в обход населенных пунктов с устройством подъездов к ним. В целях обеспечения в дальнейшем возможной реконструкции дорог расстояние от бровки земляного полотна до линии застройки населенных пунктов следует принимать в соответствии с их генеральными планами, но не менее 200м.

В отдельных случаях, когда по технико-экономическим расчетам установлена целесообразность проложения дорог I-III категорий через населенные пункты, их следует проектировать в соответствии с требованиями #M12291 5200163СНиП 2.07.01-89#S*.

11.  Границы I, II, III округа санитарной охраны курорта

Назначение:

· для охраны разведочно-эксплуатационных скважин,

· для охраны территории, с которой происходит сток поверхностных  и грунтовых вод к разведочно-эксплуатационным скважинам,

· для установления наблюдения за лесными массивами, открытыми водоемами и прилегающими к курортной зоне территориями, определяющими санитарные и ландшафтно-климатические условия курорта, использование которых в народно-хозяйственных целях может вызвать ухудшение лечебных факторов курорта Нижние Серги. 

Нормативные правовые акты и документы, регламентирующие режим хозяйственной деятельности в пределах зоны:

- «Положения о курортах» (5.09.73 №654)

Ограничения:
В южной части города расположен курорт «Нижние Серги». Он основан на базе минерального источника хлоридо-натриевой воды. На территории курортного города предъявляются более строгие требования к землепользованию. В 1979 г. институт «Курортпроект» разработал проект «Округ санитарной охраны курорта Нижние Серги». В составе проекта были определены границы округа и зон санитарной охраны курорта, санитарный режим в пределах этих зон, разработан план санитарно-оздоровительных мероприятий в пределах округа и зон санитарной охраны.

На территории округа были выделены зоны санитарной охраны:

I.   Первая зона (зона строгого режима). Зона выделяется для охраны разведочно-эксплуатационных скважин. 

На территории первой зоны запрещаются не связанные непосредственно с эксплуатацией природных лечебных средств курорта постоянное и временное проживание граждан, строительство объектов, производство горных и земляных работ, а также другие действия, которые могут оказывать вредное влияние на природные лечебные средства и санитарное состояние курорта.

На территории этой зоны разрешаются связанные с эксплуатацией природных лечебных средств горные и земляные работы, строительство сооружений (каптажей, насосных станций, трубопроводов, резервуаров, бюветов и других устройств), выполнение берегоукрепительных, противооползневых и противоэрозионных работ, а также строительство средств связи и парковых сооружений. 

II.  Вторая зона (зона ограничений). Зона выделяется для охраны территории, с которой происходит сток поверхностных  и грунтовых вод к разведочно-эксплуатационным скважинам. Протяженность границ второй зоны – 25 525 метров. Площадь зоны – 30,9 км2. Территория II зоны находится в пределах границ Буйского и Бардымского лесничеств Нижнесергинского лесхоза, пахотных земель в пределах зоны нет.

На территории второй зоны запрещается строительство объектов и сооружений, производство горных и других работ, не связанных непосредственно с развитием и благоустройством курорта, устройство поглощающих колодцев, полей орошения и подземной фильтрации, кладбищ, скотомогильников, массовый прогон скота, применение ядохимикатов, вырубка зеленых насаждений (кроме рубок ухода за лесом и санитарных рубок) и всякое другое использование земельных участков, лесных угодий и водоемов, которое может привести к ухудшению качества или уменьшению количества природных лечебных средств курорта. 

III. Третья зона (зона наблюдений). Зона выделяется для установления наблюдения за лесными массивами, открытыми водоемами и прилегающими к курортной зоне территориями, определяющими санитарные и ландшафтно-климатические условия курорта, использование которых в народно-хозяйственных целях может вызвать ухудшение лечебных факторов курорта Нижние Серги. Протяженность границ III зоны – 53 650 метров. Округ санитарной охраны курорта совпадает с III зоной, поэтому протяженность границ округа составляет 53,65 км, его площадь – 123,2 км2.

На территории третьей зоны допускаются все виды работ, которые не могут оказывать отрицательное влияние на природные средства и санитарное состояние курорта.

На территории зон санитарной охраны проектом предлагалось осуществить ряд мероприятий.

В I зоне строгого режима необходимо очистить прилегающую территорию, оградить, оповестить указателями о санитарном режиме в пределах зоны.

Во II зоне ограничений необходимо:

- закрыть котельную на территории курорта, подключить тепловые сети к котельной метизно-металлургического завода. В настоящее время котельная курорта переведена на газ.

-  вывести томильные печи Нижнесергинского леспромхоза за пределы II зоны.

-  закрыть действующее городское кладбище на территории II зоны.

- организовать регулярную плановую очистку территории курорта и города, вошедшую в пределы II зоны.

-  ликвидировать свалку на горе Шолм.

В III зоне наблюдений необходимо:

- выполнить мероприятия по защите атмосферного воздуха от вредных выбросов Нижнесергинского метизно-металлургического завода.

- перевести леса района, попадающие в пределы округа санитарной охраны, в I категорию и установить для них соответствующий режим ухода за лесом и санитарных рубок.

