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1. ОБЩИЕ СВЕДЕНИЯ ПО ПРОЕКТУ
1. Настоящее Положение о территориальном планировании Нижнесергинского городского поселения применительно  к деревне Половинка подготовлено в соответствии со ст. 23 Градостроительного кодекса РФ в качестве текстовой части материалов проекта Генерального плана Нижнесергинского городского поселения применительно к деревне Половинка (далее - генеральный план). Включает в себя: 
· сведения о видах, назначении и наименованиях планируемых для размещения объектов местного значения поселения, городского округа, их основные характеристики, их местоположение (для объектов местного значения, не являющихся линейными объектами, указываются функциональные зоны), а также характеристики зон с особыми условиями использования территорий в случае, если установление таких зон требуется в связи с размещением данных объектов; 

· параметры функциональных зон, а также сведения о планируемых для размещения в них объектах федерального значения, объектах регионального значения, объектах местного значения, за исключением линейных объектов. 

2. Генеральный план разработан авторским коллективом мастерской генерального плана ОАО "Уралгражданпроект" по заказу администрации Нижнесергинского муниципального района на основании задания, утверждённого главой администрации Нижнесергинского муниципального района. 
3. В качестве топографических материалов использованы:

Электронная топографическая съемка М 1:25000, М 1:2000, выполненная ОАО «Уралаэрогеодезия в 2007, 2008 г.г.   в системе координат МСК 63,  представленная Заказчиком.

4. Территориальное планирование деревни осуществляется в соответствии с действующим федеральным законодательством и законодательством Свердловской области (далее - область), муниципальными правовыми актами Нижнесергинского муниципального района и Нижнесергинского городского поселения (далее - поселения) и направлено на комплексное решение задач развития округа и решение вопросов местного значения, установленных Федеральным законом от 06.10.2003 № 131-ФЗ "Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации".

5. Целью территориального планирования развития является обеспечение градостроительными средствами роста качества жизни населения, учета интересов юридических и физических лиц при определении назначения территорий, исходя из совокупности социальных, экономических, экологических и иных факторов.
6. Генеральный план устанавливает: 

1)
функциональное зонирование территории деревни; 

2)
характер развития деревни с определением подсистем социально-культурных и общественно-деловых центров; 

3)
направления развития различных типов жилищного строительства за счет сноса ветхого и аварийного жилья, а также путем освоения незастроенных территорий, обладающих высокой градостроительной ценностью; 

4)
характер развития сети транспортных и инженерных узлов и коммуникаций, социальной и производственной инфраструктур; 

5)
характер развития средозащитной и рекреационной инфраструктуры.

7. В генеральном плане выделены следующие временные сроки его реализации:

расчетный срок - 2030 год, первая очередь – 2020 год, перспектива – прогноз на 25-30 лет. Этапы реализации генерального плана, их сроки определяются органами местного самоуправления исходя из складывающейся социально-экономической обстановки в поселении и области, финансовых возможностей местного бюджета, сроков и этапов реализации соответствующих федеральных, региональных и муниципальных целевых программ в части, затрагивающей территорию деревни, приоритетных национальных проектов. 

8. Проектные решения генерального плана являются основанием для разработки документации по планировке территории деревни, учитываются при разработке правил землепользования и застройки. 

2. ХАРАКТЕРИСТИКА ПЛАНИРУЕМОГО РАЗВИТИЯ ТЕРРИТОРИИ
Деревня Половинка — населенный пункт Нижнесергинского городского поселения, входящего в состав Нижнесергинского муниципального района.
Деревня расположена в 13 км на юго-запад  от г. Нижние Серги, на автодороге регионального значения  г. Нижние Серги – г. Михайловск – р.п. Арти, в 0,5 км на запад от железнодорожной магистрали Чусовская -  Кузино – Дружинино – Бердяуш, имеется остановочный пункт 298 км.

        В проекте принята для расчётов численность населения вместе с дачным. Численность населения деревни составит:

-
на 2020 г. – 608 человека, в том числе постоянное население – 67 человек;

-
на 2030 г. – 728 человека, в том числе постоянное население – 80 человек;

Численность дачного (сезонно проживающего) населения определена по площади территорий под дачное строительство, определённое администрацией района. Средняя площадь участка принята 0,25 га.

Производством сельскохозяйственной продукции на территории д. Половинка занималось одно фермерское хозяйство (КХ "Кисловых") и личные подсобные хозяйства. КХ "Кисловых" занимается производством молока и мяса. Хозяйство небольшое – 1 работающий. Числится на его балансе 10 га пашни, 2 головы КРС. Перспектива не определена.
Основные направления развития экономики на территории населённого пункта:

            - Развитие крестьянских (фермерских) хозяйств.
            - Создание и поддержка личных подсобных хозяйств.
            - Развитие туризма 
            - Строительство базы отдыха.
Предлагаемая планировочная структура деревни является развитием существующей. Планировочную структуру составляют следующие основные элементы:

-
центр деревни; 

-
основные планировочные оси;

-

функциональные зоны.

Деревня состоит  из двух районов: Центрального и Демид, разделенных между собой санитарными разрывами ВЛ, санитарной полосой отчуждения магистрального газопровода, лесными массивами. Связь между районами осуществляется по улице Береговая. 
Центр деревни формируется в центральной части по ул. Береговой в районе пруда. Здесь размещаются общественный центр, спортивные площадки, благоустраиваются берега пруда. Предприятия торговли и общественного питания размещаются по ул. Трактовая и в подцентре  района Демид.  
Основными планировочными осями сохраняются улицы Трактовая, Береговая. 

Подъезд автомобильного транспорта к д. Половинка осуществляется с севера и юга по автодороге регионального значения  г. Нижние Серги – г. Михайловск – р.п. Арти.
Предлагаемое  проектом  функциональное  зонирование  территории  деревни  в  целом  сохраняет  сложившееся  функциональное  зонирование,  содержит  предложения  по  упорядочению  его внутренней  структуры.

В  границах  деревни выделены  следующие  функциональные  зоны:
- зона индивидуальной жилой застройки; 

- общественно-деловая зона;
- зона инженерной инфраструктуры; 

- зоны транспортной  инфраструктуры (зона внешнего автомобильного транспорта -придорожная полоса и зона улично-дорожной сети);

- рекреационные зоны (зона озеленения общего пользования, зона физкультурно-спортивных площадок и сооружений, зона пляжей, зона объектов рекреационно-оздоровительного назначения, зона городских лесов, зона безлесных природных территорий);

- зона акваторий,

- зона специального назначения (озеленения санитарно-защитных зон).
Параметры  планируемых  функциональных зон
Таблица 2.1
	Типы функциональных зон
	Наполнение                                          функциональных  зон
	Мероприятия 

территориального планирования
	Параметры планируемого развития

	
	
	
	площадь зоны га
	этажность заст-

ройки 
	Плотность застройки 
кв.м/га

	I.   Зона индивидуальной жилой застройки
	общая площадь зоны – 74,87

	Зона индивидуальной жилой застройки
	Территории существующей и планируемой усадебная застройка
	Реконструкция существующего жилого фонда.
	11,78
	1 - 3
	400-520

	
	
	Новое строительство индивидуального жилья
	63,09
	
	


	Типы 

функциональных зон
	Наполнение   функциональных  зон
	Мероприятия территориального                           планирования
	площадь зоны  га

	II.   Общественно-деловая зона
	общая площадь зоны – 0,55 га

	Общественно-деловая зона
	Территории существующих и планируемых объектов обслуживания 

	Дальнейшее развитие сложившегося общественного центра
	0,43

	
	
	Планируемое размещение объектов обслуживания
	0,12

	III.   Зона  инженерной инфраструктуры
	общая площадь зоны – 0,55 га

	Зона  инженерной инфраструктуры 


	Объекты водоснабжения, канализации, очистки ливневых стоков, энергообеспечения и связи

	Планируемое размещение новых инженерных сетей и сооружений на территории деревни 
	0,55

	IV. Зоны  транспортной  инфраструктуры
	общая площадь зоны – 23,24 га

	Зона объектов внешнего автомобильного транспорта
	Придорожная полоса вдоль проектируемой автомобильной дороги регионального значения


	Организация придорожной полосы
	1,18

	Зона улично-дорожной сети
	Улицы в границах деревни
	Планируемое развитие улично-дорожной сети
	22,06

	V.   Рекреационные зоны
	общая площадь зоны – 48,79 га

	Зона озеленения общего пользования 
	Территории планируемых скверов


	Организация скверов на берегах рек и прудов
	5,25

	Зона физкультурно-спортивных площадок и сооружений
	Территории планируемых спортивных площадок
	Размещение спортивных площадок
	1,54

	Зона объектов рекреационно-оздоровительного назначения
	Территория планируемого спортивно-оздоровительного досугового центра «Волшебный лес» 
	Размещение территории спортивно-оздоровительного досугового центра 
	2,12

	Зона пляжей
	Территории планируемых пляжей
	Организация пляжей
	0,43

	Зона природных территорий – лесные массивы
	Лесные массивы
	Естественный режим функционирования, использование с умеренной степенью рекреационной  нагрузки
	21,11

	Зона природных территорий – безлесные территории
	Безлесные территории
	Естественный режим функционирования, использование с умеренной степенью рекреационной  нагрузки
	18,34

	VI.  Зона акваторий
	общая площадь зоны – 3,29 га

	Зона акваторий
	Территории акваторий
	-
	3,29

	VII.    Зона специального назначения
	общая площадь зоны – 0,31 га

	Зона озеленения санитарно-защитных зон
	Участки озеленения санитарно-защитных зон
	Озеленение санитарно-защитных зон
	0,31


Развитие жилой зоны предлагается путем реконструкции жилого фонда, замены ветхого жилого фонда и дальнейшего усадебного и дачного строительства.

На проектный срок в д. Половинка будет размещаться – 728 человек. Жилищный фонд на расчётный срок составит 28162,5 м2 общей площади. Убыли подлежит 814 м2, ветхий жилищный фонд. Существующий сохраняемый жилищный фонд составит 1292,5 м2.  Объём нового строительства – 26870 м2, в том числе 16 домов – взаимозаменяемые (1600 м2), и на свободных территориях – 25270 м2. На проектный срок в деревне планируется разместить 236 индивидуальных участков. Средняя обеспеченность жилищным фондом составит  38,7 м2/чел. Средняя плотность населения на территории района составит 10 чел/га. 

Территория деревни условно поделена на два района: «Центральный» и «Демид». Территории жилых кварталов под новое строительство в районе «Центральный» составят 31,5 га, на территории района «Демид» - 27,7 га. Всего новое строительство разместится на 59,2 га, из них 6,6 га – леса (в районе «Демид» - 6,0 га и 0,6 га в районе «Центральный»). Остальные объёмы жилищного строительства разместятся на безлесных территориях.  Расчёт по размещению нового жилищного строительства выполнен с  учётом размещения дачного строительства. 

На территории района «Демид» предлагается разместить 109 одноквартирных индивидуальных жилых домов. Площадь одного дома, в соответствии с заданием на разработку градостроительной документации, принята в среднем - 130 м2 общей площади (100-150 м2). Объём жилищного строительства на территории района «Демид» составит 14170 м2 общей площади. Этажность – 1-2 этажа (до 10м2). Средняя площадь приусадебного участка  - 0,25 га.
Численность населения района «Демид», при коэффициенте семейности 2,8, составит – 305 человек. Средняя обеспеченность жилищным фондом составит  46,5 м2/чел. Средняя плотность населения на территории района составит 11 чел/га. 

На территории района «Центральный» предлагается разместить 127 одноквартирных индивидуальных жилых домов (111 участков – на свободных территориях, 16 участков – взаимозаменяемые). Объём нового строительства на территории района «Центральный» составит 12700 м2 общей площади. Этажность – 1-2 этажа (до 10 м2). Численность населения района «Центральный», при коэффициенте семейности 2,8, составит – 423 человека. Средняя обеспеченность жилищным фондом составит  33 м2/чел. Средняя плотность населения на территории района составит 10 чел/га. 

В расчёте по району «Центральный», принято: коэффициент семейности – 2,8; площадь индивидуального дома - 100  м² общей площади;  площадь участка 0,20-0,25 га. Средняя обеспеченность жилищным фондом составит на проектный срок – 33 м2/ чел. Среднегодовой ввод жилья планируется - 1,3 тыс. м2 общей площади.
На первую очередь строительства в д. Половинка разместится 608 человек. Жилищный фонд составит 23319,5. м2 общей площади. 

         Убыли подлежит 357 м2, в том числе: ветхий жилищный фонд 357 м2. Существующий сохраняемый жилищный фонд составит 1749,5 м2.  Объём нового строительства составит 21570,0 м2, в том числе 5 домов – взаимозаменяемые (500 м2), и на свободных территориях – 21070 м2. На первую очередь строительства в деревне планируется разместить 183 индивидуальных участка.
Территории жилых кварталов под новое строительство на первую очередь в деревне составят – 46,0 га, в том числе: в районе «Центральный» – 18,3 га, в районе «Демид» - 27,7 га. Это 40,0 га безлесных территорий и 6,0 га – леса.
Реализация застройки района «Демид» планируется в 2011-2014 г. г., т. е. на первую очередь строительства. 

На территории района «Центральный» на первую очередь планируется 74 участка (69 на свободных территориях, 5 - взаимозаменяемые). Объём нового строительства в районе составит 7400 м2 общей площади.
 Средняя обеспеченность жилищным фондом в деревне на первую очередь строительства составит – 38,4 м2/ чел. Среднегодовой ввод жилья планируется – 2,2 тыс. м2 общей площади.
Для дальнейшего развития общественно-деловой зоны необходимо размещение предприятий торговли, предприятий общественного питания, предприятия бытового обслуживания, двух спортивных площадок.
На территории  района «Демид» планируется размещение магазина смешанных товаров (85 м2 торговой площади), предприятия общественного питания на 10 мест, спортивной площадки.

На территории района «Центральный» планируется размещение административного здания, в нём же разместятся предприятие бытового обслуживания, предприятие торговли (119 м2 торговой площади), предприятие общественного питания (13 мест).
Для развития зоны инженерной инфраструктуры предлагается:
1. Водоснабжение

( для изыскания источников хоз-питьевого водоснабжения деревни (жилых районов Центральный и Демид) выполнить комплекс поисково-оценочных и разведочных гидрогеологических работ с последующей экспертизой материалов подсчета запасов в ТКЗ при "Уралнедра";

( разработать проекты организации зон санитарной охраны источников;

(  построить подающие водоводы от источников и насосные станции II подъема у северо-западной границы района Центральный и на северо-восточной окраине района Демид. На площадках насосных станций II подъема построить водоочистные станции и по два резервуара чистой воды емкостью по 100 м3 каждый;

( построить кольцевые системы водоснабжения деревни.
2. Канализация

( построить самотечно-напорную систему канализации деревни с шестью насосными станциями перекачки;

( построить очистные сооружения хоз-бытовой канализации к западу от жилого района Центральный.

3. Теплоснабжение

( создать систему отопления и горячего водоснабжения жилой застройки деревни на базе природного газа (от поквартирных газовых водонагревателей) 

4. Электроснабжение

( развить систему электроснабжения в проектируемой жилой застройке деревни.
5. Газоснабжение

( построить газопровод высокого давления 0,6 МПа от ГГРП г.Н.Серги до пос.Бажуково с ответвлением к д.Половинка;

( построить шкафной газорегуляторный пункт;
( построить распределительную систему газопроводов среднего давления в деревне.

6.Связь

( обеспечить жилую застройку и объекты соцкультбыта деревни всеми видами коммуникационных услуг (телефонными номерами, Интернетом, цифровым телевидением и т.д.) по волоконно-оптическим линиям связи (ВОЛС);

( построить ответвление к д.Половинка от волоконно-оптической линии связи Н.Серги-Михайловск  и создать сеть ВОЛС в деревне.

Для развития  зоны  транспортной  инфраструктуры предлагается:
-   вынос автодороги регионального значения с территории деревни и строительство обхода автодорогой регионального значения с восточной стороны деревни;

-   упорядочение существующей улично-дорожной сети, строительство новых улиц по нормативным параметрам;
-  в связи с  застройкой на 1 очередь строительства жилого района «Демид» проектом предлагается организовать движение общественного транспорта в этот район с обеспечением нормативных подходов к остановкам (в районах индивидуальной жилой застройки до 800 м, НГПСО 1-2009.66);

-   на пересечении улиц Нагорная (усл.) и  Родниковая (усл.)               планируется организация конечного остановочного пункта общественного транспорта.   

- перед объектами обслуживания проектируются автостоянки временного хранения транспортных средств, общей емкостью 60 маш/мест.

В плане  инженерной подготовки территории предлагается:

-    защита застройки от паводкового затопления на реке Демид посредством создания подсыпки территории в границах красных линий ул. Береговой и локальных участков, на которых планируется размещение зданий и сооружений;

-  противообвальные и противооползневые мероприятия с целью сохранения устойчивости откоса в северо-восточной части территории ж.р. «Демид» включают создание разрыва шириной 10 м, ограничение хозяйственного использования, обеспечение поверхностного стока и закрепление грунта агролесомелиоративными средствами;

- откосное крепление насыпи в границах красных линий ул. Береговой включает подсыпку минеральным грунтом и формирование откосов;

- рекультивация нарушенных территорий бывших карьеров предлагается в центральной части деревни; 
- укрепление плотин и ремонт водосбросных сооружений предлагается на Верхнем и Нижнем прудах на ручье – притоке р.Демид;

- вертикальная планировка территории, подсыпка и срезка грунта для обеспечения нормативного продольного уклона улично-дорожной сети и ликвидации бессточных котловин 

- организация поверхностного водоотвода посредством устройства самотечной открытой сети дождевой канализации и строительства трех площадок локальных очистных сооружений.

Развитие рекреационной зоны предполагается путем размещения новых территорий: 
озеленения общего пользования, физкультурно-спортивных площадок и сооружений, объектов рекреационно-оздоровительного назначения, пляжей.
В проектируемом жилом районе предусматривается организация скверов на берегу р. Демид и пруда в районе  формирования индивидуальной жилой застройки площадью 5,25 га.

Вблизи жилой застройки и скверов проектом выделена зона для размещения спортивных площадок и сооружений площадью 1,54 га. 

На левом берегу р. Демид по заданию Заказчика размещена туристическая база «Волшебный лес». Площадь территории (2,12 га) и вместимость объекта (200 мест) определены рекомендательно и будут уточняться на следующих стадиях проектирования. Пляжи организованы рядом с территорией туристической базы и предназначена для отдыхающих и местного населения. 

В северо-восточной части жилого района сохраняются естественные природные территории – городские леса и безлесные территории.

Зона специального назначения формируется участками озеленения санитарно-защитных зон. 

Характеристики зон с особыми условиями использования территорий
Проектом генерального плана установлены зоны  с особыми условиями использования территорий.
На территории природного парка «Оленьи ручьи» разрешаются следующие виды деятельности:

1) деятельность существующих на данной территории на момент создания парка организаций, личных подсобных и фермерских хозяйств, выпас скота в местах традиционных пастбищ, а также сенокошение на существующих сенокосных угодьях. Данные хозяйствующие субъекты обязаны соблюдать режим природного парка;

2) проведение туристских путешествий и экскурсий по маршрутам, установленным либо согласованным администрацией парка;

3) организация массовых спортивных и зрелищных мероприятий в пределах специально предусмотренных для этого мест;

4) проведение научных исследований, эколого-просветительская деятельность;

5) заготовка лекарственного технического сырья, грибов, ягод в некоммерческих целях в объемах, не наносящих ущерба природным комплексам, за исключением заповедной зоны парка (генетических резерватов);

6)  любительская рыбная ловля;

7) деятельность по обеспечению санитарной и противопожарной безопасности, предотвращению стихийных бедствий и угрозы жизни людей;

8) Ведение строительных, эксплуатационных и мониторинговых работ по промышленному освоению и доразведка Сергинского месторождения подземных вод (включая эксплуатационную разведку). 

На территории парка запрещается любая деятельность, которая может нанести ущерб природным комплексам и историко-культурным объектам, влекущая за собой изменение исторически сложившегося природного ландшафта, снижение или уничтожение экологических, эстетических и рекреационных качеств парка или его компонентов, в том числе:

1) изъятие земельных участков для ведения любой хозяйственной деятельности;

2) предоставление садовых и дачных участков;

3) рубки главного пользования;

4) все виды охоты;

5) действия, изменяющие гидрологический режим водных объектов;

6) проведение геологических работ, добычу полезных ископаемых и местных строительных материалов;

7) строительство магистральных дорог, трубопроводов, линий электропередачи и других коммуникаций, а также хозяйственных объектов, не связанных с функционированием парка;

8) движение, стоянка и мойка механических транспортных средств вне дорог общего пользования и специально отведенных для этого мест, движение и стоянка моторных судов на акватории;

9) организация туристических стоянок, установка палаток, разведение костров вне пределов, отведенных для этого специальных мест;

10)  размещение складов ядохимикатов, минеральных удобрений, животноводческих комплексов и ферм, мест захоронения отходов, складирование навоза и отходов производства;

11)  любые виды загрязнения территории, включая промышленные выбросы и выбросы от автотранспорта;

12)  вывоз предметов, имеющих историко-культурную ценность.   

На территории охранной зоны природного парка «Оленьи ручьи» установлен строгий режим природопользования. 

Задачами охранной зоны являются образование с основной территорией природного парка единого особо охраняемого природного комплекса, который обеспечит биологически необходимое пространство для сохранения флоры и фауны, осуществит сохранение естественных, восстановление и реконструкцию культурных ландшафтов, водных объектов, растительного и животного мира. 

В охранной зоне запрещается любая деятельность, которая может нанести ущерб природным комплексам и историко-культурным объектам и вызвать изменение исторически сложившегося природного ландшафта, снижение или уничтожение экологических, эстетических и рекреационных качеств охранной зоны или его компонентов.

В целях охраны атмосферного воздуха на территории охранной зоны запрещается:

- 
ведение хозяйственной деятельности, влекущей за собой коренное изменение состояния охранной зоны и природного парка, структуры и динамики природных процессов;

- 
добыча полезных ископаемых и местных строительных материалов;

- 
размещение складов ядохимикатов, минеральных удобрений, животноводческих комплексов и ферм, мест захоронения отходов, складирование навоза и отходов производства
Зоны санитарной охраны I, II, III пояса подземных источников питьевого водоснабжения установлены в целях защиты от  загрязнения источников водоснабжения и водопроводных сооружений, а также территорий, на которых они расположены, сохранения постоянства природного состава воды в водозаборе путем устранения и предупреждения возможности ее загрязнения в соответствии с СанПиН 2.1.4.1110-02 «Зоны санитарной охраны источников  водоснабжения и водопроводов питьевого назначения».

Мероприятия по первому  поясу ЗСО:

1. Территория первого пояса должна быть спланирована для отвода поверхностного стока за ее пределы, озеленена, ограждена и обеспечена охраной. Дорожки к сооружениям должны иметь твердое покрытие.

2. Не допускается посадка высокоствольных деревьев, все виды строительства, не имеющие непосредственного отношения к эксплуатации, реконструкции и расширению водопроводных сооружений, в том числе прокладка трубопроводов различного назначения, размещение жилых и хозяйственно-бытовых зданий, проживание людей, применение ядохимикатов и удобрений.

3. Здания должны быть оборудованы канализацией с отведением сточных вод в ближайшую систему бытовой или производственной канализации или на местные станции очистных сооружений, расположенные за пределами первого пояса ЗСО с учетом санитарного режима на территории второго пояса. В исключительных случаях при отсутствии канализации должны устраиваться водонепроницаемые водоприемники нечистот и бытовых отходов, расположенные в местах, исключающих загрязнение территории первого пояса ЗСО при их вывозе.

4. Водопроводные сооружения, расположенные в первом поясе зоны санитарной охраны, должны быть оборудованы с учетом предотвращения возможности загрязнения питьевой воды через оголовки и устья скважин, люки и переливные трубы резервуаров и устройства заливки насосов.

5. Все водозаборы должны быть оборудованы аппаратурой для систематического контроля соответствия фактического дебита при эксплуатации водопровода проектной производительности, предусмотренной при проектировании и обосновании границ ЗСО.

Мероприятия по второму и третьему поясам ЗСО:

1.
Выявление, тампонирование или восстановление всех старых, бездействующих, дефектных или неправильно эксплуатируемых скважин, представляющих опасность в части возможности загрязнения водоносных горизонтов.

2.
Бурение новых скважин и новое строительство, связанное с нарушением почвенного покрова, производится при обязательном согласовании с центром государственного санитарно-эпидемиологического надзора.

3.
Запрещение закачки отработанных вод в подземные горизонты, подземного складирования твердых отходов и разработки недр земли.

4.
Запрещение размещения складов горюче-смазочных материалов, ядохимикатов и минеральных удобрений, накопителей промстоков, шламохранилищ и других объектов, обусловливающих опасность химического загрязнения подземных вод.

Размещение таких объектов допускается в пределах третьего пояса ЗСО только при использовании защищенных подземных вод, при условии выполнения специальных мероприятий по защите водоносного горизонта от загрязнения при наличии санитарно- эпидемиологического заключения центра государственного санитарно- эпидемиологического надзора, выданного с учетом заключения органов геологического контроля.

5.
Своевременное выполнение необходимых мероприятий по санитарной охране поверхностных вод, имеющих непосредственную гидрологическую связь с используемым водоносным горизонтом, в соответствии с гигиеническими требованиями к охране поверхностных вод.

Мероприятия по второму поясу:

Кроме мероприятий, указанных выше, в пределах второго пояса ЗСО подземных источников водоснабжения подлежат выполнению следующие дополнительные мероприятия.

1.
Не допускается:

-
размещение кладбищ, скотомогильников, полей ассенизации, полей фильтрации, навозохранилищ, силосных траншей, животноводческих и птицеводческих предприятий и других объектов, обусловливающих опасность микробного загрязнения подземных вод;

-
применение удобрений и ядохимикатов;

-
рубка леса главного пользования и реконструкции.

2.
Выполнение мероприятий по санитарному благоустройству территории населенных пунктов и других объектов (оборудование канализацией, устройство водонепроницаемых выгребов, организация отвода поверхностного стока и др.).

Контур формирования запасов месторождения подземных вод установлен в целях санитарной охраны от загрязнения подземных водных объектов, а также территорий, на которых они расположены, сохранения постоянства природного состава подземных вод в соответствии с СанПиН 2.1.4.1110-02 «Зоны санитарной охраны источников  водоснабжения и водопроводов питьевого назначения» и «Водным Кодексом Российской Федерации» от 12 апреля 2006 года.
Мероприятия на площади формирования месторождения подземных вод:

1.
Выявление, тампонирование или восстановление всех старых, бездействующих, дефектных или неправильно эксплуатируемых скважин, представляющих опасность в части возможности загрязнения водоносных горизонтов.

2.
Бурение новых скважин и новое строительство, связанное с нарушением почвенного покрова, производится при обязательном согласовании с центром государственного санитарно-эпидемиологического надзора.

3.
Запрещение закачки отработанных вод в подземные горизонты, подземного складирования твердых отходов и разработки недр земли.

4.
Запрещение размещения складов горюче-смазочных материалов, ядохимикатов и минеральных удобрений, накопителей промстоков, шламохранилищ и других объектов, обусловливающих опасность химического загрязнения подземных вод.

5. Запрещение размещения мест захоронений отходов производства и потребления, в том числе опасных и радиоактивных отходов, кладбищ, скотомогильников и иных объектов, оказывающих негативное воздействие на состояние подземных вод.

Зона затопления весенне-осенним паводком 1 % обеспеченности  (повторяемостью 1 раз в 100 лет) 
В соответствии с п. 13.6 СП 42.13330.2011 функционирование объектов непостоянного пребывания людей в зоне затопления паводком 1% обеспеченности  не запрещено.

Новое строительство жилых и общественных зданий возможно после проведения мероприятий по защите территории от паводкового затопления 1% обеспеченности.

Водоохранная зона 

Водоохранная зона устанавливается в целях:

- предупреждения и предотвращения микробного и химического загрязнения поверхностных вод;

- предотвращения загрязнения, засорения, заиления и истощения водных объектов;

- сохранения среды обитания объектов водного, животного и растительного мира.

Согласно положениям Водного кодекса РФ в границах водоохранных зон допускается проектирование, размещение, строительство, реконструкция, ввод в эксплуатацию, эксплуатация хозяйственных и иных объектов при условии оборудования таких объектов сооружениями, обеспечивающими охрану водных объектов от загрязнения, засорения и истощения вод в соответствии с водным законодательством и законодательством в области охраны окружающей среды.
В водоохранных зонах запрещается: использование сточных вод для удобрения почв;

· размещение кладбищ, скотомогильников, мест захоронения отходов производства и потребления, радиоактивных, химических, взрывчатых, токсичных, отравляющих и ядовитых веществ;

· осуществление авиационных мер по борьбе с вредителями и болезнями растений;

· движение и стоянка транспортных средств (кроме специальных транспортных средств), за исключением их движения по дорогам и стоянки на дорогах и в специально оборудованных местах, имеющих твердое покрытие.

В границах водоохранных зон допускаются проектирование, размещение, строительство, реконструкция, ввод в эксплуатацию, эксплуатация хозяйственных и иных объектов при условии оборудования таких объектов сооружениями, обеспечивающими охрану водных объектов от загрязнения, засорения и истощения вод.

В границах прибрежных защитных полос наряду с ограничениями, установленными для водоохранных зон, запрещается:

· распашка земель;

· размещение отвалов размываемых грунтов;

· выпас сельскохозяйственных животных и организация для них летних лагерей, ванн.

Необходимо осуществить закрепление на местности границ водоохранных зон и границ прибрежных защитных полос специальными информационными знаками.

В соответствии с Водным кодексом Российской Федерации, каждый гражданин вправе пользоваться (без механических транспортных средств) береговой полосой водных объектов для передвижения и пребывания около них, а также для причаливания плавучих средств. 

Ширина водоохранной зоны рек или ручьев устанавливается от их истока для рек или ручьев протяженностью:

– до десяти километров – в размере пятидесяти метров,

– от десяти до пятидесяти километров – в размере ста метров,

– от пятидесяти километров и более – в размере двухсот метров.

Для реки, ручья протяженностью менее десяти километров от истока до устья водоохранная зона совпадает с прибрежной защитной полосой. Радиус водоохранной зоны для истоков реки, ручья устанавливается в размере пятидесяти метров.

Ширина водоохранной зоны озера, водохранилища, за исключением озера, расположенного внутри болота, или озера, водохранилища с акваторией менее 0,5 квадратного километра, устанавливается в размере пятидесяти метров.

Прибрежная защитная полоса 

Прибрежная защитная полоса – часть  водоохранной  зоны, территория которой непосредственно примыкает к водному объекту.

В границах прибрежных защитных полос запрещается:

– использование сточных вод для удобрения почв;
– размещение кладбищ, скотомогильников, мест захоронения отходов производства и потребления, радиоактивных, химических, взрывчатых, токсичных, отравляющих и ядовитых веществ; 

– осуществление авиационных мер по борьбе с вредителями и болезнями растений;

–  движение и стоянка транспортных средств (кроме специальных транспортных средств), за исключением их движения по дорогам и стоянки на дорогах и в специально оборудованных местах, имеющих твердое покрытие;

– распашка земель;

– размещение отвалов размываемых грунтов;

– выпас сельскохозяйственных животных и организация для них летних лагерей, ванн.        

Ширина прибрежной защитной полосы устанавливается в зависимости от уклона берега водного объекта и составляет тридцать метров для обратного или нулевого уклона, сорок метров для уклона до трех градусов и пятьдесят метров для уклона три и более градуса. 

Для расположенных в границах болот проточных и сточных озер и соответствующих водотоков ширина прибрежной защитной полосы устанавливается в размере пятидесяти метров.

Ширина прибрежной защитной полосы озера, водохранилища, имеющих особо ценное рыбохозяйственное значение (места нереста, нагула, зимовки рыб и других водных биологических ресурсов), устанавливается в размере двухсот метров независимо от уклона прилегающих земель.

На территориях поселений при наличии ливневой канализации и набережных границы прибрежных защитных полос совпадают с парапетами набережных. Ширина водоохранной зоны на таких территориях устанавливается от парапета набережной. При отсутствии набережной ширина водоохранной зоны, прибрежной защитной полосы измеряется от береговой линии.

Береговая полоса 

Полоса земли вдоль береговой линии водного объекта общего пользования (береговая полоса) предназначается для общего пользования.
Граждане вправе пользоваться (без использования механических транспортных средств) береговой полосой водных объектов для передвижения и пребывания около них, в том числе для осуществления любительского и спортивного рыболовства и причаливания плавучих средств.  
Ширина береговой полосы водных объектов общего пользования составляет двадцать метров, за исключением береговой полосы каналов, а также рек и ручьев, протяженность которых от истока  до устья не более чем десять  километров. Ширина береговой полосы каналов, а также рек и ручьев, протяженность которых от истока  до устья не более чем десять километров, составляет пять метров.

 Санитарно-защитные зоны производственно-коммунальных, инженерно-технических и санитарно-технических объектов устанавливается в целях обеспечения безопасности населения в соответствии с СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов» (Новая редакция). 

В санитарно-защитной зоне не допускается размещать жилую застройку, включая отдельные жилые дома, ландшафтно-рекреационные зоны, зоны отдыха, территории курортов, санаториев и домов отдыха, территории садоводческих товариществ и коттеджной застройки, коллективных или индивидуальных дачных и садово-огородных участков, а также другие территории - нормируемыми показателями качества среды обитания; спортивные сооружения, детские площадки, образовательные и детские учреждения, лечебно-профилактические и оздоровительные учреждения общего пользования.

Придорожные полосы установлены для реконструкции, расширения и ремонта автомобильных дорог, исходя из перспективы их развития и размещения объектов дорожной инфраструктуры в соответствии с «Порядком установления и использования придорожных полос автомобильных дорог регионального значения» (ПП № 1634 от 10 11 2010 г).

В зависимости от класса и категории автомобильных дорог регионального значения с учетом перспектив их развития, за исключением автомобильных дорог, расположенных в границах населенных пунктов, ширина каждой придорожной полосы устанавливается от границы полосы отвода таких автомобильных дорог в размере:

-
для автомобильных дорог 1,2 категории – 75,0 м;

-
для автомобильных дорог 3,4 категории 50,0 м.

Линия ограничения застройки от автомобильных дорог 1-111 категории

Линия ограничения застройки  устанавливается для обеспечения в дальнейшем возможной реконструкции дорог  в соответствии со СНиП 2.05.02-85.
Автомобильные дороги I – III категорий следует, как правило, прокладывать в обход населенных пунктов с устройством подходов к ним, при этом расстояние от бровки земляного полотна до линии застройки населенных пунктов следует принимать в соответствии с их генеральными планами, но не менее 200,0 м.

Санитарно-защитная полоса водоводов установлена в целях защиты от загрязнения водоводов и водопроводных сооружений, а также территорий, на которых они расположены.
Нормативные правовые акты и документы, регламентирующие режим хозяйственной деятельности в пределах защитной полосы:

-
Постановление главного государственного врача РФ от 14 марта 2002 г. № 10;

-
Закон Российской Федерации «О санитарно-эпидемиологическом благополучии селения» (от 30 марта 1999 г. № 52-ФЗ);

-
Положение о государственном санитарно-эпидемиологическом нормировании (Постановление Правительства РФ от 24 июля  2000 г. № 554);

-
СанПиН 2.1.4.1110-02. Зоны санитарной охраны источников водоснабжения и водопроводов питьевого назначения.

В пределах санитарно-защитной полосы водоводов должны отсутствовать источники загрязнения почвы и грунтовых вод.

Не допускается прокладка водоводов по территории свалок, полей ассенизации, полей фильтрации, полей орошения, кладбищ, скотомогильников, а также прокладка магистральных водоводов по территории промышленных и сельскохозяйственных предприятий.

Ширину санитарно-защитной полосы следует принимать по обе стороны от крайних линий водопровода: при отсутствии грунтовых вод – не менее 10 м при диаметре водоводов до 1000 мм.

В случае необходимости допускается сокращение ширины санитарно-защитной полосы для водоводов, проходящих по застроенной территории, по согласованию с центром государственного санитарно-эпидемиологического надзора.
Санитарный разрыв ВЛ

Назначение - в целях защиты населения от воздействия электрического поля, создаваемого воздушными линиями электропередачи (ВЛ), для обеспечения сохранности, создания нормальных условий эксплуатации электрических сетей и предотвращения несчастных случаев. 

Нормативные правовые акты и документы, регламентирующие режим хозяйственной деятельности:

-
Федеральный закон  от 30 марта 1999 года N 52-ФЗ#S #M12291 901729631"О санитарно-эпидемиологическом благополучии населения";#S 

-
M12293 0 901765645 1280084117 10 49560520 1654616476 3700595120 77 1785727421 3175389835Положение о государственном санитарно-эпидемиологическом нормировании#S, утвержденного #M12291 901765645постановлением Правительства Российской Федерации от 24 июля 2000 года N 554#S;

-
СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03.#S Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов (новая редакция);

-
Правила устройства электроустановок, утвержденные Минэнерго России от 20 мая 2003 г. №187;

-
Постановление Совета Министров СССР от  26 марта 1984 года № 255 «Об утверждении правил охраны электрических сетей напряжением свыше 1000 вольт»;

-
Инструкция к эксплуатации гаражей-стоянок автомобилей, принадлежащих гражданам, в охранных зонах воздушных линий электропередач напряжением свыше 1 кВ (РД 3402.201-91);

- 
Санитарные нормы и правила защиты населения от воздействия электрического поля, создаваемого воздушными линиями электропередачи переменного тока промышленной частоты, утвержденные 28 февраля 1984 года № 2971-84.

Ограничения: 

Запрещается производить какие-либо действия, которые могут нарушить нормальную  работу электрических сетей, привести к их повреждению или к несчастным случаям, и в частности:

а) размещать автозаправочные станции и иные хранилища горюче-смазочных материалов  в охранных зонах электрических сетей;

б)
посторонним лицам находиться на территории и в помещениях электросетевых сооружений, открывать двери и люки электросетевых сооружений, производить переключения и подключения в электрических сетях;

в) 
загромождать подъезды и подходы к объектам электрических сетей;

г)
набрасывать на провода, опоры и приближать к ним посторонние предметы, а также подниматься на опоры;

д)
устраивать всякого рода свалки (в охранных зонах электрических сетей и вблизи них);

е)
складировать корма, удобрений, солому, торф, дрова и другие материалы, разводить огонь (в охранных зонах воздушных линий электропередачи);

ж)
устраивать спортивные площадки, площадки для игр, стадионы, рынки, остановочные пункты общественного транспорта, стоянки всех видов машин и механизмов, проводить любые мероприятия, связанные с большим скоплением людей, не занятых выполнением разрешенных в установленном порядке работ (в охранных зонах воздушных линий электропередачи);

з)
запускать воздушные змеи, спортивные модели летательных аппаратов, в том числе неуправляемые (в охранных зонах воздушных линий электропередачи и вблизи них);

и)
совершать остановки всех видов транспорта, кроме железнодорожного (в охранных зонах воздушных линий электропередачи напряжением 330 киловольт и выше);

к)
производить работы ударными механизмами, сбрасывать тяжести массой свыше 5 тонн, производить сброс и слив едких и коррозионных веществ и горюче-смазочных материалов (в охранных зонах подземных кабельных линий электропередачи и вблизи них);

л)
производить строительство, капитальный ремонт, реконструкцию или снос любых зданий и сооружений без письменного согласия предприятий (организаций), в ведении которых находятся эти сети;

Земельные участки, входящие в охранные зоны электрических сетей, не изымаются у землепользователей и используются ими для проведения сельскохозяйственных  и иных работ с обязательным соблюдением требований «Правил охраны электрических сетей напряжением свыше 1000 вольт».

Допускается оставление жилых зданий и приусадебных участков в санитарно-защитных зонах действующих ВЛ напряжением 330-500 кВ при условии снижения напряженности электрического поля внутри жилых зданий до 0,5 кВ/м и на открытой территории до 1 кВ/м. 

Граница санитарных разрывов устанавливается по обе стороны от оси ВЛ в зависимости от ее напряжения.

    Таблица 2.2
	Напряжение ЛЭП,

кВ
	Ширина  в каждую сторону, м

	
	нормативная
	в стесненных условиях

	110
	25
	12


Санитарная полоса отчуждения магистрального газопровода

Назначение - обеспечение нормальных условий эксплуатации и исключение возможности повреждения магистральных трубопроводов и их объектов, а также для защиты населения от взрыво- и пожароопасности при аварийных ситуациях.

Нормативные правовые акты и документы, регламентирующие режим хозяйственной деятельности в пределах зоны:

-
СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03.#S Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов (новая редакция);
-
СНиП 2.07.01-89*. Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений;

-
СНиП 2.05.06-85. Магистральные трубопроводы;

- Правила охраны магистральных трубопроводов. Утверждены: Постановлением Госгортехнадзора России от 24.04.92 г. №9; Заместителем Министра топлива и энергетики России 29.04.92 г.

Ограничения: 

Для магистральных трубопроводов углеводородного сырья, компрессорных установок, создаются санитарные разрывы (санитарные полосы отчуждения). Минимальные расстояния учитывают степень взрывопожароопасности при аварийных ситуациях и дифференцированы в зависимости от вида поселений, типа зданий, назначения объектов с учетом диаметра трубопроводов. Минимальные размеры санитарных разрывов приведены в #M12293 0 901859406 2028685173 106 77 6 2777474341 78 78 7615520приложениях СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03.#S 

#G0Рекомендуемые минимальные расстояния от наземных

магистральных газопроводов, не содержащих сероводород
Таблица 2.3
(Приложение N 1 СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03) 

	#G0Элементы застройки,

водоемы 
	Разрывы в м для трубопроводов I класса с диаметром труб в мм

	
	I класс 

	
	До 300 
	300-

600 
	600-

800 
	800-

1000 
	1000-

1200 
	Более

1200 

	Города и др.населенные пункты; коллективные сады и дачные поселки; тепличные комбинаты; отдельные общественные здания с массовым скоплением людей 
	100 
	150 
	200 
	250 
	300 
	350 

	Отдельные малоэтажные здания; сельскохозяйственные поля и пастбища, полевые станы 
	75 
	125 
	150 
	200 
	250 
	300 

	Магистральные оросительные каналы, реки и водоемы; водозаборные сооружения 
	25 
	25 
	25 
	25 
	25 
	25 


Охранные зоны линий связи 

Назначение - обеспечение сохранности действующих кабельных радиорелейных и воздушных линий связи и линий радиофикации, а также сооружений связи, повреждение которых нарушает нормальную работу взаимоувязанной сети связи Российской Федерации, наносит ущерб интересам граждан, производственной деятельности хозяйствующих субъектов, обороноспособности и безопасности Российской Федерации.

Нормативные правовые акты и документы, регламентирующие режим хозяйственной деятельности в пределах зоны:
-
Правила охраны линий и сооружений связи Российской Федерации. Утверждены: Постановлением Правительства Российской Федерации от 9 июня 1995 № 578.

Ограничения: 

Охранные зоны устанавливаются от трассы подземного кабеля связи или от крайних проводов воздушной линии связи и линии радиофикации не менее чем на 2 метра с каждой стороны. 

Порядок использования земельных участков, расположенных в охранных зонах сооружений связи и радиофикации, регулируется земельным кодексом Российской Федерации. 

При предоставлении земель, расположенных в охранных зонах сооружений связи и радиофикации, под сельскохозяйственные угодья, огородные и садовые участки и в других сельскохозяйственных целях органами местного самоуправления при наличии согласия предприятий, в ведении которых находятся сооружения связи и радиофикации, в выдаваемых документах о правах на земельные участки в обязательном порядке делается отметка о наличии на участках зон с особыми условиями использования.

Предприятие, эксплуатирующее сооружения связи и радиофикации, письменно информирует собственника земли о настоящих Правилах.

С целью охраны окружающей среды проектом предлагается:

-  в соответствии с санитарной классификацией СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 (новая редакция) определены нормативные размеры санитарно-защитных зон вновь размещаемых коммунальных объектов;

-       для проектируемых объектов нормативные санитарно-защитные зоны составят:

очистные сооружения хоз-бытовой канализации - 200 м, локальные очистные сооружения дождевой канализации – 20 м;

· вынос автодороги регионального значения с территории деревни и строительство обхода автодорогой регионального значения с восточной стороны деревни;

· создание оптимальной системы жилых улиц с целью рассредоточения транспортной нагрузки;

-
определены границы и регламенты использования участков водоохранных зон, прибрежных защитных и береговых полос водных объектов (табл. 2.4);
Таблица 2.4
	№ п/п
	Название

водоема, реки, ручья
	Протяженность

 реки,  

площадь пруда
	Ширина водоохранной зоны, м
	Ширина прибрежной

защитной полосы, м
	Ширина береговой полосы 

водоема , м

	
	
	
	
	Уклон, градус
	

	
	
	
	
	Обратный - нулевой
	До трех
	Три и более
	

	1
	Р. Демид
	49  км
	100
	30
	40
	50
	20

	2
	Ручей – приток р.Демид 
	общей протяженностью менее 10 км
	50
	50
	5

	3
	Малые пруды на притоке р. Демид
	0,004 кв. км

0,008 кв. км
	50
	50
	20


-
предложено оборудование застройки полным инженерным благоустройством;

- система централизованного хоз-питьевого водоснабжения с 100% обеспеченностью застройки;

-  выполнение комплекса поисково-оценочных и разведочных гидрогеологических работ с последующей экспертизой материалов подсчета запасов в ТКЗ при "Уралнедра";

-   разработка проекта организации зон санитарной охраны источников водоснабжения; 

- строительство централизованной системы канализации с 100% обеспеченностью застройки;

- организация поверхностного водоотвода посредством создания самотечной системы дождевой канализации открытого типа на три площадки проектируемых локальных очистных сооружений;

- организация системы  санитарной очистки и утилизации твердых бытовых отходов населения;

-  обеспечение санитарного разрыва вдоль трассы высоковольтной линии 110 кВ размером  25 м в каждую сторону; 

-  на стадии проектирования зданий и сооружений необходимо проведение исследований по оценке степени радоноопасности и определению МЭД гамма-излучения на площадке строительства;

- гидроизоляция и бетонирование подвальных помещений, устройство проветриваемых подвалов и технических этажей для защиты от возможных поступлений радона в жилые помещения.

3.  размещение объектов строительства
Таблица 3.1
	РАЗДЕЛ, МЕРОПРИЯТИЯ

	Единица измере-

ния
	Первая очередь строи-

тельства
	Расчетный срок, вкл. 

1 очередь

	Территория, границы
	
	
	

	Включаемые участки 
	га
	13,0
	13,0

	Исключаемые участки
	га
	-
	-

	Новое жилищное строительство
	Тыс. кв.м общей площади квартир
	21,6
	26,9

	Объекты социального и культурно-бытового обслуживания населения
	
	
	

	Предприятия торговли
	кв.м торговой площади
	170
	203

	Предприятие общественного питания (общедоступная сеть)
	Место
	19
	23

	Предприятие бытовых услуг
	Рабочее место
	2
	3

	Транспортная инфраструктура


	
	
	

	Строительство главных  улиц поселка
	км
	1,2
	1,2

	Строительство основных  улиц в жилой застройке
	км
	1,76
	1,76

	Устройство конечного остановочного пункта общественного транспорта
	ед.
	1
	1

	Инженерная инфраструктура
	
	
	

	Водоснабжение
	
	
	

	Выполнение комплекса поисково-оценочных и разведочных гидрогеологических работ для изыскания источников хоз-питьевого водоснабжения:

( жилого района Центральный

( жилого района Демид 
	м3/сут
-"-
	106,86
125,26
	148,50
125,26

	Освоение источников водоснабжения деревни
	
	+
	+

	Строительство подающих водоводов от  источников до водопроводных узлов
	
	+
	+

	Строительство двух водопроводных узлов, на каждом:

( водоочистная станция

( резервуары чистой воды

( насосная станция II подъема
	ед.

м3
ед.
	1

2 х 100

1
	1

2 х 100

1

	Строительство подающих водоводов 2Д 110 мм от насосных станций II подъема:

( жилого района Центральный

( жилого района Демид
	км

-"-
	0,340

0,745
	0,340

0,745

	Строительство главного водопроводного кольца Д 110 мм с перемычкой: 

( жилого района Центральный

( жилого района Демид
	км

-"-
	2,040

2,254
	2,040

2,254

	Строительство кольцевых систем водоснабжения деревни
	
	+
	+

	Водоотведение
	
	
	

	Строительство очистных сооружений хоз-бытовой канализации
	
	+
	+

	Строительство самотечно-напорной системы канализации
	
	+
	+

	Строительство насосных станций перекачки
	ед.
	5
	6

	Теплоснабжение
	
	
	

	Развитие системы отопления и горячего водоснабжения жилой застройки на базе природного газа (от поквартирных газовых водонагревателей) 
	
	+


	+



	Газоснабжение
	
	
	

	Строительство газопровода-отвода высокого давления от проектируемого газопровода 0,6 МПа ГГРП г.Н.Серги ( пос.Бажуково
	км
	0,430
	0,430

	Строительство ГРПШ 
	ед.
	1
	1

	Связь
	
	
	

	1. Обеспечение 100% телефонизации

2. Строительство ответвления к деревне от ВОЛС Н.Серги-Михайловск

3. Развитие оптико-волоконных линий связи в деревне
4. Развитие сотовой связи
	км
	+

0,620
+

+
	+

0,620
+

+

	Инженерная подготовка территории
	
	
	

	Сети и сооружения дождевой канализации:

- открытая дождевая канализация

- локальные очистные сооружения 


	км

кол.
	8,57

3
	8,57

3

	Откосное крепление склона


	км
	0,19
	0,19

	Рекультивация нарушенной территории 
	га
	1,16
	1,16

	Ремонт  гидроузла
	кол.
	2
	2

	Срезка грунта участков земель общего пользования
	Га/ 

тыс. куб. м
	0,97/6,10
	0,97/6,10

	Подсыпка грунта участков земель общего пользования
	Га/ 

тыс. куб. м
	1,81/13,91
	1,81/13,91

	Подсыпка грунта участков земель застройки
	Га/

 тыс. куб. м
	0,04/0,04
	0,04/0,04

	Охрана природы и рациональное природопользование
	
	
	

	Организация санитарно-защитных зон коммунальных объектов 
	ед.
	4
	4

	Рекультивация нарушенных территорий
	га
	1,16
	1,16


4. ГРАНИЦА Д. ПОЛОВИНКА
По материалам инвентаризации 1999-2000г.г., Постановлению главы Нижнесергинского МО от 19.12.2000г. № 817 граница д. Половинка определена площадью 65,0 га. 
Приказом Министерства строительства и архитектуры Свердловской области №256-А от 14.11.2011г. в границу д. Половинка включен земельный участок площадью 73,6 га из состава земель категории «земли запаса».

Таким образом, площадь в существующей границе деревни составляет 138,6 га.

На расчетный срок по заданию Заказчика даны предложения по изменению границы д. Половинка с приведенным ниже перечнем земельных участков, рекомендуемых к включению в границы с указанием категории земель, к которым относятся такие земельные участки, и целей их перспективного использования. 
Перечень земельных участков, включаемых в границы д. Половинка

Таблица 4.1
	№
	Участок

(площадь, местоположение)
	Категория земель
	Современное использование участка
	Планируемое

использование участка

	1.
	Участок земель

площадью 13,0 га,

север
	Земли запаса, 

часть участка 66:16:1404005:8
	Пашня, пастбище, участки леса
	Проектная индивидуальная жилая застройка


Площадь в проектной границе д. Половинка составит  151,6 га. 

5. Мероприятиия по РЕАЛИЗАЦИИ ГЕНЕРАЛЬНОГО ПЛАНА
Для реализации идей генерального плана необходимо выполнить
а) в части градостроительства:

· разработку проектов планировки и межевания территории; 
б) в части земельного устройства:

· схему разделения земель по формам собственности;

в) в части развития экономического потенциала деревни:

· схему амортизации жилищного фонда с выделением дачного фонда;

· схему распределения земель по формам собственности;

г) для решения проблем транспортного обслуживания:

· проекты и строительство магистральных улиц деревни, 

· проект реконструкции моста через реку Демид,
· устройство конечного остановочного пункта общественного транспорта в жилом районе Демид.

д) для решения вопросов инженерного обеспечения территории:

· выполнить проекты:

схемы водоснабжения деревни,

схемы канализации деревни;

очистных сооружений;

схемы газоснабжения деревни;
развития системы ВОЛС в деревне.

е) для решения вопросов инженерной подготовки и водоотвода:

· необходима разработка рабочих проектов сетей поверхностного водоотвода и очистных сооружений поверхностных стоков.

6.  ОСОБЕННОСТИ СОГЛАСОВАНИЯ ПРОЕКТА

В соответствии со ст.25 Градостроительного кодекса РФ проект генерального плана Нижнесергинского городского поселения применительно к территории д. Половинка подлежит согласованию
1)
с уполномоченным Правительством Российской Федерации федеральным органом исполнительной власти в порядке, установленном этим органом, в следующих случаях:

Таблица 6.1
	1
	в соответствии с документами территориального планирования Российской Федерации планируется размещение объектов федерального значения на территориях поселения, городского округа
	на территории д. Половинка

не планируется размещение объектов федерального значения 

	2
	предусматривается включение в соответствии с указанным проектом в границы населенных пунктов (в том числе образуемых населенных пунктов), входящих в состав поселения, городского округа, земельных участков из земель лесного фонда
	не предусматривается включение в границы д. Половинка земельных участков из земель лесного фонда

	3
	на территории поселения, городского округа находятся особо охраняемые природные территории федерального значения
	особо охраняемых природных территорий федерального значения нет

	4
	предусматривается размещение в соответствии с указанным проектом объектов местного значения поселения, которые могут оказать негативное воздействие на водные объекты, находящиеся в федеральной собственности
	на территории д. Половинка

не предусматривается размещение объектов местного значения, которые могут оказать негативное воздействие на водные объекты, находящиеся в федеральной собственности 


2)
подлежит согласованию с высшим исполнительным органом государственной власти субъекта Российской Федерации, в границах которого находится поселение, в следующих случаях:

Таблица 6.2

	1
	в соответствии с документами территориального планирования субъекта Российской Федерации планируется размещение объектов регионального значения на территориях поселения, городского округа
	на территории д. Половинка

в соответствии с документами территориального планирования субъекта Российской Федерации не планируется размещение объектов регионального значения

	2
	предусматривается в соответствии с указанным проектом включение в границы населенных пунктов, входящих в состав поселения, городского округа земельных участков из земель сельскохозяйственного назначения или исключение из границ этих населенных пунктов земельных участков, которые планируется отнести к категории земель сельскохозяйственного назначения
	не предусматривается включение в границы д. Половинка земельных участков из земель сельскохозяйственного назначения или исключение из границы земельных участков, которые планируется отнести к категории земель сельскохозяйственного назначения.

Предусматривается включение в границу д. Половинка  земельного участка из  земель запаса площадью 13,0 га (часть участка 66:16:1404005:8).

	3
	на территории поселения, городского округа находятся особо охраняемые природные территории регионального значения
	на территории д. Половинка особо охраняемых природные территории регионального значения нет 


3) подлежит согласованию с заинтересованными органами местного самоуправления муниципальных образований, имеющих общую границу с поселением, городским округом, подготовившими проект генерального плана, в целях соблюдения интересов населения муниципальных образований:
 Таблица 6.3

	
	при установлении на их территориях зон с особыми условиями использования территорий в связи с планируемым размещением объектов местного значения поселения, городского округа, при размещении объектов местного значения, которые могут оказать негативное воздействие на окружающую среду на территориях таких муниципальных образований
	зоны с особыми условиями использования территорий на вышеперечисленных территориях 

не установлены


Иные вопросы, кроме указанных вопросов, не могут рассматриваться при согласовании проекта генерального плана. 
7.  ТЕХНИКО-ЭКОНОМИЧЕСКИЕ ПОКАЗАТЕЛИ 
	п/п 
	Показатели 
	Единица измерения 
	Современ-ное состояние 
	Первая очередь
	Расчетный срок

	1 
	Территория
	  
	  
	  
	

	1.1 
	Общая площадь земель в границе деревни  
	га/кв.м на чел.
	138,6

12716
	
	151,6

2082

	  
	в том числе территории:
	
	
	
	

	  
	- жилых зон
	га/%
	11,78/8,5
	
	74,87/49,4

	  
	из них:
	
	
	
	

	
	- индивидуальные жилые дома с приусадебными земельными участками
	-"-
	11,78/8,5
	
	74,87/49,4

	  
	- общественно-деловых зон
	-"-
	0,16/0,1
	
	0,55/0,4

	  
	- зон инженерной инфраструктуры
	-"-
	-
	
	0,55/0,4

	
	- зон транспортной инфраструктуры
	-"-
	4,69/3,4
	
	23,24/15,3

	  
	- рекреационных зон
	-"-
	114,95

83,0
	
	48,79/32,2

	  
	- зон сельскохозяйственного использования
	-"-
	5,1/3,6
	
	-

	  
	- зон акваторий
	-"-
	3,3/2,4
	
	3,29/2,2

	  
	- зон специального назначения
	-"-
	-
	
	0,31/0,2

	
	- иных зон
	-"-
	1,91/1,4
	
	

	1.2 
	Из общей площади земель деревни, территории общего пользования
	
	4,85/3,5
	
	27,86/18,5

	  
	из них:
	
	
	
	

	  
	- зеленые насаждения общего пользования
	-"-
	-
	
	5,25/3,5

	  
	- улицы, дороги, проезды, площади
	-"-
	4,69/3,4
	
	22,06/14,6

	
	- прочие территории общего пользования
	-"-
	0,16/0,1
	
	0,55/0,4

	1.3 
	Из общей площади земель деревни, территории неиспользуемые, требующие специальных инженерных мероприятий 
	га/%
	1,91/1,4
	
	-

	2.
	Население
	
	
	
	

	 2.1.  
	Численность населения деревни,

в том числе:

- постоянное население

- дачники
	чел.
	109

67

42
	608

67

541
	728

80

648

	3 
	Жилищный фонд
	
	
	
	

	3.1 
	Жилищный фонд - всего 
	кв.м общей площади квартир
	2106,5
	23319,5
	28162,5

	3.2 
	Из общего жилищного фонда:
	
	
	
	

	  
	в индивидуальных жилых домах с приусадебными земельными участками
	-"-
	2106,5
	23319,5
	28162,5

	3.3 
	Жилищный фонд с износом более 75%
	-"-
	814
	457
	-

	3.4 
	Убыль жилищного фонда - всего 

в том числе
	-"-
	
	357
	814

	3.5 
	Из общего объема убыли жилищного фонда
	
	
	
	

	  
	убыль по:
	
	
	
	

	  
	- ветхости 


	кв.м общей площади квартир/% к объему убыли жилищного

 фонда
	
	357
	814

	3.6 
	Существующий сохраняемый жилищный фонд 
	кв.м общей площади квартир
	
	1749,5
	1292,5

	3.7 
	Новое жилищное строительство - всего
	-"-
	
	21570

	26870

	3.8 
	Структура нового жилищного строительства по этажности:
	
	
	
	

	  
	в том числе:
	
	
	
	

	  
	  индивидуальные жилые дома с приусадебными земельными участками
	-"-
	
	21570

	26870

	3.9 
	Из общего объема нового жилищного строительства размещается:
	
	
	
	

	  
	- на свободных территориях
	-"-
	
	21070

	25270

	3.10 
	Средняя обеспеченность населения общей площадью квартир
	кв.м / чел.
	19,3
	38,0
	39,0

	4 
	Объекты социального и коммунально-бытового назначения
	
	
	
	

	4.1
	Предприятия розничной торговли, всего/ 1000 чел.
	м2 торговой площади
	20
	170/280
	203/280

	4.2
	Предприятия общественного питания, всего/ 1000 чел.
	место
	12
	19/31
	23/31

	4.3
	Предприятия бытового обслуживания, всего/ 1000 чел.
	раб. место
	-
	2/4
	3/4

	  5
	Транспортная инфраструктура
	  
	
	
	

	 5.1
	Протяженность линий общественного пассажирского транспорта (автобус)
	км
	     0,80
	3,0
	      3,0

	5.2 
	Протяженность магистральных улиц и дорог - всего
	км 
	2,04
	5,0
	      5,0

	
	в том числе:
	  
	
	
	

	  
	- главных улиц посёлка
	-"-
	1,80
	3,0
	       3,0

	  
	- основных улиц в жилой застройке
	-"-
	0,24
	2,0
	       2,0

	  5.3
	Плотность сети линий наземного пассажирского транспорта:
	       км/км2
	1,3
	2,0
	       2,0

	6 
	Инженерная инфраструктура и благоустройство территории
	  
	
	
	

	6.1 
	Водоснабжение
	  
	
	
	

	6.1.1 
	Водопотребление воды хоз-питьевого качества (макс.суточное)
	куб м/сут.
	н/д
	232,12
	273,76

	6.1.2 
	Максимально-суточная норма водопотребления на 1 человека:

- жилая застройка с поквартирными газовыми водонагревателями
	л/сут. на чел.
	н/д
	241
	241

	6.2 
	Канализация
	  
	
	
	

	6.2.1 
	Общее количество сточных вод, поступающих на очистные сооружения (максимально-суточный расход),

в том числе от деревни Половинка: 
	куб.м/сут 
-"-
	
	257,32

184,08
	290,56

217,32

	6.3 
	Электроснабжение
	  
	
	
	

	6.3.1 
	Потребность в электроэнергии на коммунально-бытовые нужды населения 
	МВт


	
	0,605
	0,722

	6.4 
	Теплоснабжение
	  
	
	
	

	6.4.1 
	Теплопотребление жилой застройки и объектов соцкультбыта
	Гкал/ч

МВт
	
	4,74
5,51
	5,60
6,51

	6.5 
	Газоснабжение
	  
	
	
	

	6.5.1 
	Потребление природного газа на коммунально-бытовые нужды населения и объектов соцкультбыта
	м3/час


	
	826,79
	978,16

	6.5.2 
	Источники подачи газа


	Система газоснабже-ния
	
	от ГРС г.Н.Серги

	6.6 
	Связь
	  
	
	
	

	6.6.1
	Количество стационарных телефонов
	номеров
	
	231
	276

	6.6.2 
	Обеспеченность населения телефонной сетью общего пользования 
	номеров на 100 семей
	
	100
	100

	6.7 
	Инженерная подготовка территории
	  
	
	
	

	6.7.1 
	Сети и сооружения дождевой канализации:

- открытая дождевая канализация

- локальные очистные сооружения 
	км

кол.
	
	8,57

3
	8,57

3

	6.7.2 
	Откосное крепление склона
	км
	
	0,19
	0,19

	6.7.3 
	Рекультивация нарушенной территории 
	га
	
	1,16
	1,16

	6.7.4
	Ремонт  гидроузла
	кол.
	
	2
	2

	6.7.5
	Срезка грунта участков земель общего пользования
	Га/ 

тыс. куб. м
	
	0,97/6,10
	0,97/6,10

	6.7.6
	Подсыпка грунта участков земель общего пользования
	Га/

 тыс. куб. м
	
	1,81/13,91


	1,81/13,91

	6.7.7
	Подсыпка грунта участков земель застройки
	Га/

 тыс. куб. м
	
	0,04/0,04
	0,04/0,04

	6.8
	Санитарная очистка территории
	  
	
	
	

	6.8.1
	Объем бытовых отходов
	тыс. т/год

тыс.м3 /год
	
	0,48

1,38
	0,58

1,65

	6.8.2 
	Участки компостирования ТБО
	единиц 
	
	Полигон ТБО г.Н.Серги

	7
	Охрана природы и рациональное природопользование
	  
	
	
	

	7.1 
	Организация санитарно-защитных зон предприятий и коммунальных объектов
	ед.
	-
	4
	4

	7.2
	Рекультивация нарушенных территорий
	га


	-


	1,16


	1,16




