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I. ПРОЕКТ ПЛАНИРОВКИ ТЕРРИТОРИИ ЖИЛОГО РАЙОНА ПО ул.РОДНИКОВАЯ В г. НИЖНИЕ СЕРГИ

1. Характеристики планируемого развития территории жилого района
Проект планировки выполнен на жилой район по ул. Родниковая, расположенный на северо-востоке восточного жилого района города Нижние Серги Нижнесергинского муниципального района Свердловской области.
Жилой район ограничен с юго-запада проектируемой улицей Родниковая, с северо-запада и юго-востока – продолжением, соответственно, улиц Береговая и Пролетарская, с северо-востока – улицей, проектируемой в соответствии с генеральным планом города Нижние Серги, которая в настоящее время не имеет названия.

Площадь территории проекта планировки в границах проектирования составляет 19,8 га. В настоящее время территория проектируемого жилого района не застроена, за исключением проходящего вдоль юго-западной границы проектирования подземного газопровода высокого давления Нижние Серги – Атиг – Верхние Серги.


Проект планировки разработан в целях установления красных линий квартала и зон планируемого размещения объектов капитального строительства жилого, общественно-делового назначения и иных объектов капитального строительства в его границах.
В основу архитектурно-планировочного решения легли границы земельных участков по материалам государственного кадастра недвижимости и природные особенности территории. 

Основными планировочными осями на территории жилого района стали сухой лог, разделяющий территорию на два образования, и окружающие жилой район улицы, запроектированные в соответствии с генеральным планом города. От красных линий жилых улиц в соответствии с местными нормативами градостроительного проектирования установлены отступы до индивидуальной жилой застройки 5 метров. 

Трассировка внутриквартальных проездов, предлагаемая проектом планировки, подчинена особенностям рельефа территории. Западная и восточная части жилого района по проекту имеют самостоятельное транспортное обслуживание. В западной части предлагается строительство трёх сквозных проездов между улицами Береговой и Северной – улиц Питерская, Пихтовая и Радужная. В восточной части жилого района проектируется 1 сквозной проезд – ул. Демидовская, имеющая выходы на ул. Пролетарскую и ул.Северную, и 1 тупиковый проезд протяжённостью 120 м перпендикулярно ул. Демидовской. Для основных внутриквартальных проездов ширина отступа от красных линий до жилой застройки составляет 3м в соответствии с местными нормативами градостроительного проектирования.

На территории жилого района выделяются границы зон планируемого размещения объектов капитального строительства, а именно: 

· границы зон планируемого размещения объектов жилищного строительства;

· границы зон планируемого размещения объектов социально-культурного и коммунально-бытового назначения;

· границы зон планируемого размещения объектов инженерной инфраструктуры;

· границы территорий зеленых насаждений общего пользования;

· границы территорий зелёных насаждений специального назначения.

Зона планируемого размещения объектов жилищного строительства. Согласно генеральному плану и правилам землепользования и застройки города Нижние Серги, проектируемый район подлежит застройке индивидуальными жилыми домами. 

Площадь участков, предлагаемых настоящим проектом, составляет 9 – 15 соток. Этажность зданий – до 3-х этажей. Всего на территории проектирования выделено 70 земельных участков для индивидуального жилищного строительства (из них 2 – по ул. Родниковой – являются существующими, но на настоящий момент не застроенными). 

Зона планируемого размещения объектов социально-культурного и коммунально-бытового назначения. На территории проектирования размещается детский сад на 60 мест. Участок детского сада выходит на улицу Пролетарскую. 

Вдоль улицы Родниковая в западной и восточной частях жилого района предлагается разместить торговый объект и учреждение бытового обслуживания населения. 

Зона  зелёных насаждений общего пользования. Территория сухого лога в проекте благоустраивается как зелёные насаждения общего пользования, предусматриваются мероприятия по укреплению откосов для предупреждения овражных процессов.

Зона зелёных насаждений специального назначения. Газопровод высокого давления, проходящий по территории проектирования с запада на восток вблизи улицы Родниковой, имеет зону минимальных расстояний до фундаментов зданий в размере 10 м от трубы. Данная зона закреплена в проекте как зелёные насаждения специального назначения и не подлежит застройке. 

Зона планируемого размещения объектов инженерной инфраструктуры. На территории размещается трансформаторная подстанция (в конце тупикового проезда в восточном образовании микрорайона) и очистные сооружения ливневого стока (на территории, прилегающей к улице Родниковой, к западу от лога). 

На территории жилого района размещены гостевые автостоянки у объектов общественно-делового назначения. Хранение автомобилей жителей индивидуальных жилых домов будет осуществляться на придомовых участках.

Мероприятия по благоустройству предполагают организацию площадок для отдыха детей и взрослых в обоих образованиях жилого района около лога. По требованиям санитарных норм на территории жилого района размещается площадка для сбора крупногабаритных отходов (в конце тупикового проезда, рядом с трансформаторной подстанцией) и контейнерные площадки на участках объектов культурно-бытового обслуживания и детского сада.
2. Жилищный фонд
В настоящее время на территории проектируемого жилого района застройка отсутствует.
Проектом планировки предлагается новая застройка 1-2 этажными индивидуальными жилыми домами повышенной комфортности с приусадебными участками размером 0,12-0,15 га.
В соответствии с планировочным решением проекта планировки на территории жилого района планируется разместить 70 земельных участков, предназначенных для застройки индивидуальными жилыми домами.
Таким образом, общая площадь жилищного фонда на конец реализации проекта планировки составит около 7 тыс. м2 общей площади.
Показатель жилищной обеспеченности – 35 м2 на одного жителя.
Площадь застройки жилого района на конец реализации проекта планировки составит 0,77 га. Коэффициент застройки будет равен 3,9 %.
3. Население
Расчетная численность населения проектируемого жилого района составит около 200 человек. Показатель плотности населения проектируемой жилой зоны на конец реализации проекта планировки составит 12 чел./га.
4. Культурно-бытовое обслуживание
В соответствии с генеральным планом территория проектируемого микрорайона находится в пределах нормативных радиусов доступности ряда объектов обслуживания, за исключением учреждений здравоохранения, спорта, учреждений торговли первичной необходимости, а также учреждений дошкольного и школьного образования.

Территория проектируемого жилого района является жилой зоной в составе Восточного жилого района, вследствие чего в соответствии со структурой обслуживания в границах микрорайона должны размещаться учреждения повседневного обслуживания.

Таким образом, в соответствии с генеральным планом, а также необходимостью сокращения радиусов доступности объектов обслуживания до нормативной величины, на территории проектирования планируется разместить:

1. детский сад, емкостью 60 мест;

2. учреждение торговли, торговой площадью 50 м2;

3. учреждение бытового обслуживания населения, емкостью 16 рабочих мест;

4. плоскостные спортивные сооружения.

Остальные учреждения обслуживания, обеспеченность населения которыми в соответствии с рекомендуемыми нормативами в настоящее время не соблюдается, будут размещаться на смежных с проектируемым районом территориях.
Ориентировочный строительный объем учреждений культурно-бытового обслуживания нового строительства составит около 3,7 тыс.м3. 

Предложенные параметры проектируемых учреждений обслуживания должны быть конкретизированы на стадии архитектурно-строительного проектирования.
5. Характеристика развития системы транспортного обслуживания
Проектом установлены следующие категории улиц и проездов, предлагаемых для строительства на территории проектирования:

· улицы Родниковая, Пролетарская, Береговая и безымянная улица на севере территории – жилые улицы;

· улицы Демидовская, Радужная, Питерская, Пихтовая и тупиковый проезд от ул. Демидовской – основные внутриквартальные проезды.

Организацию движения на пересечениях улиц планируется сохранить саморегулируемой. 
Пешеходные переходы предусматриваются в одном уровне, с интервалом 200-300 метров в соответствии с местными нормативами градостроительного проектирования. 
Жилые улицы по периметру территории запроектированы с 7-ми метровой проезжей частью, двусторонним расположением 1,5 метровых тротуаров. Ширина в красных линиях - 25 м. Исключение составляет участок улицы Родниковой около пересечения с ул. Пролетарской – на этом участке для обхода существующих земельных участков ширина в красных линиях сужается до 13 м.

Основные внутриквартальные проезды запроектированы с 6-ти метровой проезжей частью, двусторонним расположением 1,5 метровых тротуаров. Ул. Радужная и тупиковый проезд от ул. Демидовской имеют 3,5 проезжую часть и односторонние тротуары шириной 1,5 м.

Поперечные профили улиц и проездов с размещением инженерных сетей приведены на листе 4 проекта планировки – «Разбивочный чертеж красных линий».

Хранение личного автотранспорта планируется осуществлять во встроенных гаражах и на территориях придомовых участков индивидуальной застройки. У объектов общественно-делового назначения предусмотрены гостевые автостоянки.

6. Характеристика развития системы инженерно-технического обеспечения
Водоснабжение

Централизованное водоснабжение жилого района предусматривается от планируемой скважины, которая будет расположена к северо-востоку от территории проектирования. Система водоснабжения жилого района принята объединенная хозяйственно-питьевая, противопожарная, низкого давления.

Расходы воды на хозяйственно-питьевые нужды на новое строительство составят 62,57 м3/сутки, при условии, что средний объем водопотребления на одного человека не превысит - 210 л/сут.

Разводящие внутриквартальные сети водопровода предлагается выполнить из полиэтиленовых труб диаметром 110 мм, общей протяженностью -  2700 м. 
Хозяйственно-бытовая и дождевая канализация
Хозяйственно-бытовая канализация

На расчетный срок предусматривается обустройство индивидуальной жилой застройки, детского сада, магазина и учреждения бытового обслуживания населения локальными очистными сооружениями заводской готовности типа «FloTenk- BioPURIT» и «FloTenk- BioDrafts».
Дождевая канализация

Отведение поверхностного стока с территории жилого района предполагается осуществлять самотеком по открытым лоткам на очистные сооружения типоряда Векса, производительностью 80 л/с. Очищенный поверхностный сток будет сбрасываться в  р.Сетенкова (приток р.Серга).
Теплоснабжение

Согласно заданию на проектирование на рассматриваемой территории предусматривается децентрализованное теплоснабжение по всем видам потребления (отопление, вентиляция и бытовое горячее водоснабжение) от автономных теплогенераторов, работающих на газовом топливе. Горячее водоснабжение предусматривается от газовых водонагревателей.

Теплоснабжение здания детского дошкольного учреждения предлагается осуществить от отдельно стоящей котельной установки. 

Теплоснабжение проектируемых зданий учреждений торговли и культурно-бытового обслуживания населения предлагается осуществить за счет возведение пристроенных индивидуальных котельных установок. 

На всей территории микрорайона предусматривается использование единого энергоносителя – сетевого газа для нужд отопления, горячего водоснабжения и пищеприготовления (для жилых зданий). 

Газоснабжение

Газоснабжение проектируемого района предусматривается от существующей газораспределительной станции ГРС. 

Для газификации площадок проектируемого района нового жилищного строительства потребуется прокладка газопроводов высокого и низкого давления, а также установка газораспределительного пункта (ГРПШ). 

Предусматривается полный охват жилого сектора снабжением природным газом.
Направление использования природного газа предусматривается, как единый энергоноситель для автономных теплогенераторов (отопление) и на хозяйственно-бытовые нужды населения (горячее водоснабжение и пищеприготовление), а также в качестве топлива для котельных установок.

В учреждениях культурно-бытового обслуживания, детских учреждениях приготовление пищи предусматривается на электричестве
Электроснабжение

Электроснабжение жилого района по ул. Родниковая в г.Нижние Серьги осуществляется  от существующих подстанций: ГПП1 110/6 кВ мощностью 2х10 МВА, получающей питание шлейфовым заходом ВЛ 110 кВ Первоуральск—Михайловск от ПС «Первоуральская» и ПС  «Подъемная» 110/6 кВ мощностью 2х6,3 МВА.

Проектируемая трансформаторная подстанция  6/0,4 кВ жилого района по ул. Родниковая подключается к существующей ВЛ 6 кВ (опора №36-на пересечении ул. Пестеля и Пролетарской) и проектируемой ВЛ 6 кВ от ПС  «Подъемная».
Потребителями электроэнергии жилого района по ул. Родниковая являются жилые и общественные здания, очистные сооружения, наружное освещение.
По степени надежности электроснабжения потребители проектируемой жилой  и общественной застройки относятся к потребителям III (жилая застройка, учреждение бытового обслуживания), II (детский сад, предприятие торговли, очистные сооружения)  и частично I  категории  (противопожарные устройства, охранная сигнализация) надежности электроснабжения.

Расчетная нагрузка жилого района по ул. Родниковая составляет: Рр= 235 кВт.

Полное годовое электропотребление при числе часов использования максимума нагрузки 4100 на расчетный срок составит 963,5 тыс. кВт·час.


Для обеспечения электроэнергией потребителей проектируемой застройки потребуется предусмотреть сооружение одной трансформаторной подстанции 6/0,4 кВ (2х250 кВА).

Система связи

Предусматривается развитие системы связи, согласно программам Свердловской области и Российской Федерации. Органы местного самоуправления обязаны оказывать содействие в предоставлении услуг связи. 

Предусматривается подключения жилого района к цифровой телефонной сети от существующей АТС, расположенной на улице Фрунзе в г. Нижние Серги. 

Предусматривается подключение цифрового телевизионного вещания.

Инфраструктура информатики и связи жилого района будет развиваться в соответствии с установленными социальными нормами и платежеспособным спросом.

Инженерная подготовка территории

Мероприятия инженерной подготовки территории подразделяются на две группы: общие и специальные.


К первой группе относятся мероприятия, которые проводятся на всех территориях, включая  территории,  благоприятные для градостроительного освоения:

· вертикальная планировка;

· организация системы отведения дождевых и талых  вод.
Вторую группу составляют мероприятия специального типа:

· защита территории от подтопления;

· защита от оползней;

· устранение сезонного пучения и усадки грунтов;

· благоустройство сухого лога.
Вертикальная планировка предусматривает:

· создание необходимых условий для строительства зданий и сооружений, проездов к ним;

· устройство проездов и тротуаров с продольными и поперечными уклонами для удобного передвижения транспорта и пешеходов;

· обеспечение быстрого и полного отвода поверхностных вод.

7. Озеленение и благоустройство
Проектом предусмотрено осуществлять озеленение и благоустройство территории по мере градостроительного освоения отдельных участков застройки, с максимально возможным сохранением существующей естественной древесной растительности.

В проектируемом жилом районе предусматривается организация зоны отдыха на месте  существующего сухого лога площадью 1,7 га. 
Планируется озеленение участков общественно-деловой застройки, придомовых территорий, улиц. 
Предусмотрена организация полосы зелёных насаждений специального назначения в пределах охранной зоны газопровода.

Проектом предусматривается развитие обязательной планово-регулярной системы сбора, транспортировки всех бытовых отходов, их обезвреживание и утилизация на полигоне ТБО.

8. Охрана окружающей среды

Проектные предложения проекта планировки направлены на обеспечение экологической безопасности и создание благоприятной среды жизнедеятельности человека.


Оптимизация экологической обстановки при разработке документации по планировке территории достигается градостроительными методами за счет архитектурно-планировочной организации территории, её инженерного обустройства и благоустройства.

Проектные предложения разработаны с учетом зон с особыми условиями использования территории и установленных для них регламентов (санитарно-защитные зоны, зоны округа санитарной охраны курорта), оценки санитарно-экологического состояния окружающей среды.

9. Баланс территории и основные технико-экономические показатели 

	№№ п/п
	Наименование показателей
	Единица измерений
	Величина показателей

	
	
	
	Современное состояние
	Проектное предложение

	I. Территории

	1
	Территория жилого района в границах проектирования, в т.ч.:
	га
	19,8
	19,8

	1.1.
	Зоны индивидуальной жилой застройки с приусадебными участками
	га
	-
	16,4

	1.2.
	Зоны объектов социального и культурно-бытового обслуживания
	га
	-
	0,5

	1.3.
	Рекреационные зоны, из них:
	га
	-
	2

	 
	 - зеленые насаждения общего пользования:
	га
	-
	1,7

	 
	 - спортивные и детские площадки;
	га
	-
	0,3

	1.4.
	Зоны инженерной и транспортной инфраструктур
	га
	0,8
	0,9

	1.5.
	Резервные территории
	га
	19
	-

	2
	Из общей площади микрорайона территории общего пользования, в т.ч.: 
	га
	0,3
	3,7

	2.1.
	Зеленые насаждения общего пользования;
	га
	-
	1,7

	2.2.
	Улицы, дороги, проезды, площади;
	га
	0,3
	2

	3.
	Коэффициент застройки
	%
	-
	3,9

	4.
	Коэффициент плотности застройки
	%
	-
	4,1

	5.
	Плотность застройки жилой зоны
	м2/га
	-
	427

	II. Население

	1
	Численность населения, в т.ч.:
	чел.
	-
	200

	1.1.
	Население в жилом фонде нового строительства
	чел.
	-
	200

	2
	Плотность населения
	чел./га
	-
	12

	III. Жилищное строительство

	1
	Жилищный фонд, в т.ч.:
	тыс.м2
	-
	7,0

	1.1.
	Жилищный фонд нового строительства
	тыс.м2/

кол-во участков
	-
	7,0/70

	2
	Жилищная обеспеченность
	м2/чел.
	-
	35

	IV. Культурно-бытовое обслуживание

	1
	Кубатура учреждений обслуживания, в т.ч.:
	тыс.м3
	-
	3,7

	1.1.
	Детский сад
	мест/ тыс.м3
	-
	60/1,9

	1.2.
	Учреждение торговли
	м2 торг. площ./

тыс.м3
	-
	50/0,6

	1.3.
	Учреждение бытового обслуживания населения
	раб. мест/ тыс.м3
	-
	16/1,2

	1.4.
	Плоскостные спортивные сооружения
	м2
	-
	600

	V. Транспортная инфраструктура

	1
	Протяжённость улично-дорожной сети, всего
	км
	-
	3,1

	1.1
	Жилые улицы
	км
	-
	1,8

	1.2
	Основные проезды
	км
	-
	1,3

	VI. Водоснабжение

	1.
	Расходы воды на хоз-питьевые нужды
	м3/сут
	-
	62,57

	VII. Канализация

	1.
	Локальные очистные сооружения для жилой застройки и объектов общественно-социального назначения

	2.
	Среднегодовые объемы поверхностных сточных вод
	м3
	-
	38244,39

	3.
	Производительность очистных сооружений поверхностного стока
	л/с
	-
	69,15

	VIII. Теплоснабжение

	1.
	Годовые расходы тепла от котельных установок
	МВт/год
	-
	180,8

	2.
	Годовые расходы тепла от автономных теплоисточников
	МВт/год
	-
	2842,6



	IX. Газоснабжение

	1.
	Потребление природного газа всего, в том числе:
	млн.нм3/год
	-
	0,443

	2.
	Хозяйственно-бытовые нужды населения (пищеприготовление, горячее водоснабжение)
	млн. нм3/год
	-
	0,060

	3.
	Котельные установки
	млн. нм3/год
	-
	0,023

	4.
	Автономные источники тепла
	млн. нм3/год
	-
	0,360

	5.
	Источники подачи газа
	-
	-
	ГРС, ГРПШ

	X.Электроснабжение

	1.
	Питающая подстанция
	ГПП1 110/6 кВ мощностью и ПС  «Подъемная» 110/6 кВ

	2.
	Электропотребление
	тыс. кВт·ч/ год
	-
	963,5

	ХI. Связь

	1.
	Проектирование кабельных и воздушных линий связи на территории населенного пункта
	км
	-
	2,8

	ХII. Санитарная очистка и благоустройство территории

	1.
	Количество твердых бытовых отходов
	м3/год
	-
	403,2

	2.
	Зеленые насаждения общего пользования
	га
	-
	1,7

	ХIII. Охрана окружающей среды

	1
	Озеленение санитарно-защитных зон, зон минимальных расстояний
	%
	-
	100

	2.
	Уровень загрязнения атмосферного воздуха
	ПДК
	(1 ПДК
	(1 ПДК

	3.
	Уровень загрязнения почв
	ПДК
	(1 ПДК
	(1 ПДК

	4.
	Уровень шумового воздействия:

от автотранспорта 
	дБА
	<75
	<75


II. ПРОЕКТ МЕЖЕВАНИЯ


ОБЩИЕ ПОЛОЖЕНИЯ
1. Подготовка проектов межевания территорий осуществляется применительно к застроенным и подлежащим застройке территориям, расположенным в границах элементов планировочной структуры, установленных проектами планировки территорий (в границах установленных красных линий).

Подготовка проектов межевания подлежащих застройке территорий осуществляется в целях установления:

1) границ незастроенных земельных участков, планируемых для предоставления физическим и юридическим лицам для строительства;

2) границ земельных участков, предназначенных для размещения объектов капитального строительства федерального, регионального или местного значения.

2. Подготовка проекта межевания территории осуществляется в составе проекта планировки жилого района по ул. Родниковая г. Нижние Серги, расположенного на территории Нижнесергинского городского поселения.

3. Проект межевания территории разрабатывается в соответствии с генеральным планом и Правилами землепользования и застройки Нижнесергинского городского поселения.
4. Проект межевания является первым шагом при формировании объекта недвижимости.

5. Целями формирования объекта недвижимости являются:

1) юридическое обеспечение целостности комплекса недвижимого имущества, как единой вещи;

2) обеспечение возможности развития недвижимого имущества. 

6.  В проекте межевания территории жилого района эти цели достигаются путем межевания на принципах рационального землеустройства.

7. При разработке проекта межевания территории также соблюдены следующие требования:

1) границы проектируемых земельных участков устанавливаются в зависимости от функционального назначения территориальной зоны и обеспечения условий эксплуатации объектов недвижимости, включая проезды, проходы к ним;

2) границы существующих землепользователей при разработке проекта межевания территории не подлежат изменению, за исключением случаев изъятия земель для государственных и общественных нужд в соответствии с законодательством или при согласии землепользователя на изменение границ земельных участков;

3) межеванию не подлежат территории, занятые транспортными и инженерными коммуникациями и сооружениями, а также территории общего пользования.

8. На территориях, подлежащих застройке, размеры земельных участков определяются в соответствии с действующими градостроительными нормативами, нормами предоставления земельных участков и градостроительными регламентами, установленными Правилами землепользования и застройки. 

9. При разработке проекта межевания в границы земельных участков включаются территории:

1) под зданиями, строениями, сооружениями;

2) проездов, пешеходных дорог и проходов к зданиям и сооружениям;

3) открытых площадок для временного хранения автомобилей;

4) придомовых зеленых насаждений, площадок для отдыха и игр детей;

5) хозяйственных площадок;

6) спортивных площадок.

10. Проект межевания жилого района выполнен в составе, предусмотренном статьей 43 Градостроительного кодекса Российской Федерации, в соответствии с «Инструкцией о составе, порядке разработки, согласования и утверждения градостроительной документации «СНиП 11-04-2003.
11.  Проект межевания территории включает в себя чертежи территории, на которых отображаются:
1) красные линии, утвержденные в составе проекта планировки;

2) линии отступа от красных линий в целях определения места допустимого размещения зданий, строений, сооружений;

3) границы формируемых земельных участков, планируемых для предоставления физическим и юридическим лицам для строительства;

4) границы земельных участков, предназначенных для размещения объектов капитального строительства федерального, регионального или местного значения;

5) границы зон с особыми условиями использования территорий.

ХАРАКТЕРИСТИКА ТЕРРИТОРИИ ПРОЕКТИРОВАНИЯ
1. Проектируемый жилой район расположен в северо-восточной части населенного пункта г. Нижние Серги и предназначен для размещения индивидуальной жилой застройки усадебного типа. 

2. В настоящее время территория проектируемого жилого района не застроена, за исключением проходящего вдоль юго-западной границы проектирования подземного газопровода высокого давления Нижние Серги-Атиг-Верхние Серги.

3. Жилой район расположен в одном кадастровом квартале.

4. На проектируемой территории расположено два кадастровых участка с номерами 66:16:2001005:87 и 66:16:200105:88 с видом разрешенного использования земельных участков – для индивидуального жилищного строительства.

5. В соответствии с Правилами землепользования и застройки Нижнесергинского городского поселения, данная территория относится к зоне жилых домов усадебного типа (Ж-1). Градостроительным регламентом для зоны Ж-1 определена максимальная площадь для земельных участков в новых кварталах, свободных от застройки – 1500 м.кв.

6. Зоны с особыми условиями использования территории в жилом районе по ул. Родниковая представлены санитарно-защитной зоной (СЗЗ) очистных сооружений ливневой канализации, III зоной округа санитарной охраны курорта «Нижние Серги», зоной минимальных расстояний от газопровода высокого давления до фундаментов зданий.

РЕШЕНИЯ ПРОЕКТА МЕЖЕВАНИЯ В ОТНОШЕНИИ ТЕРРИТОРИИ ПРОЕКТИРОВАНИЯ

1. Проект планировки жилого района по ул. Родниковая является основой для разработки проекта межевания данной территории.
2. Разделение проектируемой территории осуществляется в две стадии - проектом планировки устанавливаются границы территорий общего пользования посредством красных линий, проектом межевания устанавливаются границы земельных участков внутриквартальной территории в красных линиях, установленных проектом планировки.
3. Таким образом, названный порядок разделения территории делает красные линии опорным элементом при межевании внутриквартальной территории.
4. В соответствии с планировочным решением проекта планировки на территории микрорайона планируется разместить 70 земельных участков, предназначенных для застройки индивидуальными жилыми домами с приусадебными участками размером 0,12-0,15 га.
5. При межевании территории для индивидуальной жилой застройки в качестве модуля земельного участка выбран земельный участок прямоугольной формы. В отдельных случаях, обусловленных общей планировкой территории встречается отступление от такой формы участка.
6. Каждый земельный участок для индивидуального жилищного строительства обеспечен хозяйственным и пожарным подъездом.
7. Границы земельных участков в проекте межевания устанавливаются по красным линиям.
8. Также на территории проектирования проектом планировки планируется разместить следующие объекты социального и бытового обслуживания:
1) детский сад;

2) учреждение торговли;

3) учреждения бытового обслуживания населения

4) плоскостные спортивные сооружения.

9. Под каждый объект социального и бытового обслуживания проектом межевания формируется отдельный земельный участок. Площади земельных участков объектов соцкультбыта определены в соответствии с Приложением «Ж»- Нормы расчета учреждений и предприятий обслуживания и размеры их земельных участков»  СНиП 2.07.01-89* «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений».
10. Земельные участки для планируемых объектов инженерной инфраструктуры, таких как ТП и ЛОС, установлены в проекте межевания в соответствии с предложенным планировочным решением проекта планировки.
11. Земельные участки системы внутриквартальных проездов в качестве отдельных структурных элементов не выделены. Это объясняется тем, что на данный момент в соответствии с законодательством территории общего пользования не межуются и в качестве единиц учета государственного кадастра недвижимости не формируются.
12.  Системы инженерного обеспечения, подводящие соответствующие инженерные ресурсы к каждому земельному участку, проходят по коридорам улиц и проездов, предоставляя возможность автономного обеспечения каждого участка без вовлечения  территории других земельных участков для прокладки соответствующих коммуникаций.
13. В целях благоустройства территории предлагается организация зеленых насаждений общего пользования, а также детских и спортивных площадок.
14. Площади земельных участков, установленных в проекте межевания уточняются при выполнении кадастровых работ и выносе в натуру границ земельных участков.
15. Проектное решение по межеванию территории проектирования представлено на чертеже «Проект межевания» (Проект межевания территории). 

РЕШЕНИЯ ПРОЕКТА МЕЖЕВАНИЯ В ОТНОШЕНИИ ТЕРРИТОРИИ ПРОЕКТИРОВАНИЯ

	№ на основном чертеже
	Тип застройки
	Площадь земельного участка по проекту межевания (м кв.)
	Примечание

	1
	Индивидуальный жилой дом (1-3 этажа)
	1222,23
	проект

	2
	Индивидуальный жилой дом (1-3 этажа)
	1100,54
	проект

	3
	Индивидуальный жилой дом (1-3 этажа)
	1178,00
	проект

	4
	Индивидуальный жилой дом (1-3 этажа)
	1325,58
	проект

	5
	Индивидуальный жилой дом (1-3 этажа)
	1399,30
	проект

	6
	Индивидуальный жилой дом (1-3 этажа)
	1500,00
	проект

	7
	Индивидуальный жилой дом (1-3 этажа)
	1500,00
	проект

	8
	Индивидуальный жилой дом (1-3 этажа)
	1500,00
	проект

	9
	Индивидуальный жилой дом (1-3 этажа)
	1500,00
	проект

	10
	Индивидуальный жилой дом (1-3 этажа)
	1451,73
	проект

	11
	Индивидуальный жилой дом (1-3 этажа)
	1494,06
	проект

	12
	Индивидуальный жилой дом (1-3 этажа)
	1500,00
	проект

	13
	Индивидуальный жилой дом (1-3 этажа)
	1500,00
	проект

	14
	Индивидуальный жилой дом (1-3 этажа)
	1500,00
	проект

	15
	Индивидуальный жилой дом (1-3 этажа)
	1500,00
	проект

	16
	Индивидуальный жилой дом (1-3 этажа)
	1500,00
	проект

	17
	Индивидуальный жилой дом (1-3 этажа)
	1487,66
	проект

	18
	Индивидуальный жилой дом (1-3 этажа)
	1380,46
	проект

	19
	Индивидуальный жилой дом (1-3 этажа)
	1208,71
	проект

	20
	Индивидуальный жилой дом (1-3 этажа)
	1417,02
	проект

	21
	Индивидуальный жилой дом (1-3 этажа)
	1500,00
	проект

	22
	Индивидуальный жилой дом (1-3 этажа)
	1500,00
	проект

	23
	Индивидуальный жилой дом (1-3 этажа)
	1500,00
	проект

	24
	Индивидуальный жилой дом (1-3 этажа)
	1500,00
	проект

	25
	Индивидуальный жилой дом (1-3 этажа)
	1500,00
	проект

	26
	Индивидуальный жилой дом (1-3 этажа)
	1500,00
	проект

	27
	Индивидуальный жилой дом (1-3 этажа)
	1187,58
	проект

	28
	Индивидуальный жилой дом (1-3 этажа)
	1306,72
	проект

	29
	Индивидуальный жилой дом (1-3 этажа)
	1380,52
	проект

	30
	Индивидуальный жилой дом (1-3 этажа)
	1500,00
	проект

	31
	Индивидуальный жилой дом (1-3 этажа)
	1500,00
	проект

	32
	Индивидуальный жилой дом (1-3 этажа)
	1500,00
	проект

	33
	Индивидуальный жилой дом (1-3 этажа)
	1500,00
	проект

	34
	Индивидуальный жилой дом (1-3 этажа)
	1500,00
	проект

	35
	Индивидуальный жилой дом (1-3 этажа)
	1479,60
	проект

	36
	Индивидуальный жилой дом (1-3 этажа)
	1420,30
	проект

	37
	Индивидуальный жилой дом (1-3 этажа)
	1258,78
	проект

	38
	Индивидуальный жилой дом (1-3 этажа)
	1500,00
	проект

	39
	Индивидуальный жилой дом (1-3 этажа)
	1500,00
	проект

	40
	Индивидуальный жилой дом (1-3 этажа)
	1498,96
	проект

	41
	Индивидуальный жилой дом (1-3 этажа)
	1424,92
	проект

	42
	Индивидуальный жилой дом (1-3 этажа)
	1478,94
	проект

	43
	Индивидуальный жилой дом (1-3 этажа)
	1298,70
	проект

	44
	Индивидуальный жилой дом (1-3 этажа)
	1318,98
	проект

	45
	Индивидуальный жилой дом (1-3 этажа)
	1444,22
	проект

	46
	Индивидуальный жилой дом (1-3 этажа)
	1579,75
	проект

	47
	Индивидуальный жилой дом (1-3 этажа)
	1280,03
	проект

	48
	Индивидуальный жилой дом (1-3 этажа)
	1527,09
	проект

	49
	Индивидуальный жилой дом (1-3 этажа)
	1521,00
	проект

	50
	Индивидуальный жилой дом (1-3 этажа)
	1389,12
	проект

	51
	Индивидуальный жилой дом (1-3 этажа)
	1500,00
	проект

	52
	Индивидуальный жилой дом (1-3 этажа)
	1500,00
	проект

	53
	Индивидуальный жилой дом (1-3 этажа)
	1500,00
	проект

	54
	Индивидуальный жилой дом (1-3 этажа)
	1500,00
	проект

	55
	Индивидуальный жилой дом (1-3 этажа)
	1220,12
	проект

	56
	Индивидуальный жилой дом (1-3 этажа)
	1239,77
	проект

	57
	Индивидуальный жилой дом (1-3 этажа)
	1400,73
	проект

	58
	Индивидуальный жилой дом (1-3 этажа)
	1500,00
	проект

	59
	Индивидуальный жилой дом (1-3 этажа)
	1546,00
	проект

	60
	Индивидуальный жилой дом (1-3 этажа)
	1500,00
	проект

	61
	Индивидуальный жилой дом (1-3 этажа)
	1302,80
	проект

	62
	Индивидуальный жилой дом (1-3 этажа)
	1630,23
	проект

	63
	Индивидуальный жилой дом (1-3 этажа)
	1508,60
	проект

	64
	Индивидуальный жилой дом (1-3 этажа)
	1500,00
	проект

	65
	Индивидуальный жилой дом (1-3 этажа)
	1500,00
	проект

	66
	Индивидуальный жилой дом (1-3 этажа)
	1500,00
	проект

	67
	Индивидуальный жилой дом (1-3 этажа)
	1525,95
	существующий

	68
	Индивидуальный жилой дом (1-3 этажа)
	1504,60
	существующий

	69
	Индивидуальный жилой дом (1-3 этажа)
	1529,00
	проект

	70
	Индивидуальный жилой дом (1-3 этажа)
	1500,00
	проект

	71
	Магазин
	1084,47
	проект

	72
	Детский сад
	3468,15
	проект

	73
	Трансформаторная подстанция
	15,75
	проект

	74
	Комбинат бытового обслуживания
	957,00
	проект

	75
	Очистные сооружения ливневого стока
	1078,40
	проект

	76
	Зеленые насаждения общего пользования
	15601,35
	проект

	77
	Зеленые насаждения общего пользования
	4128,56
	проект

	Итого:
	


Сводные показатели по жилому району
	№ п/п
	Параметры
	Площадь, га

	1
	Площадь территории жилого района в границах проектирования 
	19,8

	2
	Площадь территории общего пользования (в красных линиях)
	6,3

	3
	Границы существующих земельных участков
	0,3

	4
	Границы формируемых земельных участков
	12,4

	5
	Площадь территории, занятой линейными объектами (не подлежащей межеванию)
	0,8


Каталог координат характерных точек земельных участков

(Номера точек отображены на чертеже проекта межевания)

	Номер точки
	Координаты точки

	
	Y
	X

	1
	15417,41
	11576,69

	2
	15432,94
	11578,78

	3
	15399,84
	11546,67

	4
	15417,01
	11547,11

	5
	15448,00
	11547,91

	6
	15464,30
	11548,33

	7
	15377,26
	11508,07

	8
	15417,99
	11509,12

	9
	15448,98
	11509,92

	10
	15502,43
	11511,30

	11
	15371,32
	11497,91

	12
	15384,24
	11498,25

	13
	15414,23
	11499,02

	14
	15444,22
	11499,79

	15
	15474,21
	11500,57

	16
	15504,20
	11501,34

	17
	15512,47
	11501,55

	18
	15343,50
	11450,36

	19
	15355,54
	11447,49

	20
	15385,53
	11448,26

	21
	15415,52
	11449,04

	22
	15445,51
	11449,81

	23
	15475,50
	11450,58

	24
	15505,49
	11451,36

	25
	15535,48
	11452,13

	26
	15549,01
	11466,07

	27
	15311,89
	11396,35

	28
	15356,82
	11397,51

	29
	15386,81
	11398,28

	30
	15416,80
	11399,05

	31
	15446,79
	11399,83

	32
	15476,78
	11400,60

	33
	15506,77
	11401,37

	34
	15529,00
	11401,95

	35
	15536,68
	11405,31

	36
	15545,97
	11409,38

	37
	15575,78
	11440,08

	38
	15300,01
	11376,04

	39
	15308,68
	11376,26

	40
	15337,01
	11376,99

	41
	15367,00
	11377,77

	42
	15396,99
	11378,54

	43
	15426,98
	11379,31

	44
	15456,97
	11380,09

	45
	15486,96
	11380,86

	46
	15516,95
	11381,63

	47
	15547,67
	11382,42

	48
	15548,33
	11383,10

	49
	15569,23
	11404,62

	50
	15590,13
	11426,15

	51
	15270,30
	11325,26

	52
	15309,96
	11326,28

	53
	15338,30
	11327,01

	54
	15368,29
	11327,78

	55
	15398,28
	11328,56

	56
	15428,27
	11329,33

	57
	15458,26
	11330,10

	58
	15488,25
	11330,88

	59
	15518,24
	11331,65

	60
	15534,02
	11347,91

	61
	15558,56
	11373,17

	62
	15262,29
	11311,57

	63
	15311,08
	11283,02

	64
	15322,10
	11276,58

	65
	15339,58
	11277,03

	66
	15369,57
	11277,80

	67
	15399,56
	11278,57

	68
	15429,55
	11279,35

	69
	15459,54
	11280,12

	70
	15489,53
	11280,89

	71
	15509,53
	11281,41

	72
	15519,42
	11285,74

	73
	15526,49
	11288,84

	74
	15559,67
	11323,01

	75
	15584,20
	11348,27

	76
	15605,10
	11369,79

	77
	15626,00
	11391,32

	78
	15252,19
	11294,31

	79
	15278,06
	11279,15

	80
	15303,95
	11264,00

	81
	15316,89
	11256,43

	82
	15330,34
	11256,78

	83
	15363,06
	11257,62

	84
	15393,05
	11258,40

	85
	15423,04
	11259,17

	86
	15453,03
	11259,94

	87
	15483,02
	11260,72

	88
	15528,19
	11261,88

	89
	15640,35
	11377,38

	90
	15226,94
	11251,15

	91
	15251,89
	11236,55

	92
	15252,89
	11236,14

	93
	15281,14
	11225,02

	94
	15331,31
	11219,38

	95
	15364,14
	11215,68

	96
	15394,23
	11212,39

	97
	15424,33
	11208,92

	98
	15454,73
	11205,41

	99
	15483,81
	11230,08

	100
	15312,75
	11200,95

	101
	15393,72
	11192,10

	102
	15429,53
	11188,19

	103
	15502,66
	11158,31

	104
	15519,33
	11137,60

	105
	15539,92
	11112,01

	106
	15568,03
	11071,64

	107
	15551,18
	11073,43

	108
	15540,19
	11075,12

	109
	15521,89
	11080,43

	110
	15510,32
	11085,70

	111
	15480,41
	11103,20

	112
	15456,02
	11117,96

	113
	15386,00
	11158,09

	114
	15362,43
	11171,88

	115
	15521,95
	11180,96

	116
	15570,14
	11110,30

	117
	15572,55
	11110,76

	118
	15601,37
	11068,10

	119
	15630,76
	11064,98

	120
	15634,43
	11067,48

	121
	15601,50
	11115,97

	122
	15590,88
	11175,02

	123
	15566,28
	11170,59

	124
	15567,84
	11161,73

	125
	15552,12
	11158,90

	126
	15547,69
	11158,11

	127
	15547,07
	11161,55

	128
	15551,50
	11162,35

	129
	15548,76
	11177,60

	130
	15544,77
	11199,79

	131
	15579,91
	11235,99

	132
	15589,11
	11184,86

	133
	15613,69
	11189,28

	134
	15601,32
	11258,04

	135
	15644,18
	11302,18

	136
	15652,28
	11257,19

	137
	15603,07
	11248,34

	138
	15608,38
	11218,81

	139
	15657,59
	11227,66

	140
	15662,90
	11198,14

	141
	15615,46
	11179,44

	142
	15620,77
	11149,92

	143
	15626,09
	11120,34

	144
	15653,29
	11080,29

	145
	15696,23
	11109,45

	146
	15672,60
	11144,25

	147
	15669,98
	11158,77

	148
	15664,67
	11188,30

	149
	15712,78
	11120,68

	150
	15691,53
	11151,97

	151
	15689,17
	11165,09

	152
	15682,58
	11201,68

	153
	15677,27
	11231,21

	154
	15671,96
	11260,73

	155
	15666,33
	11292,00

	156
	15668,91
	11300,44

	157
	15671,53
	11309,02

	158
	15690,57
	11328,62

	159
	15643,06
	11308,41

	160
	15676,22
	11342,55

	161
	15727,04
	11293,20

	162
	15718,50
	11284,41

	163
	15721,17
	11269,58

	164
	15726,48
	11240,06

	165
	15728,57
	11228,48

	166
	15731,79
	11210,53

	167
	15735,01
	11196,22

	168
	15710,19
	11179,37

	169
	15738,28
	11138,00

	170
	15763,10
	11154,86

	171
	15759,83
	11213,08

	172
	15787,92
	11171,71

	173
	15812,74
	11188,57

	174
	15784,65
	11229,93

	175
	15770,02
	11251,47

	176
	15766,98
	11254,42

	177
	15576,87
	11111,54
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